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ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Nazwa Spéidzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa w Piekarach Slgskich, zwana dale;

=

»Opotdzielnig" prowadzi dziatalnos¢ na podstawie przepiséw: ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o Spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku - Prawo
spotdzielcze, innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

2. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob,
o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie
swoich cztonkdéw prowadzi wspodlng dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

4. Spoétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich

cztonkow w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

§2
Siedzibg Spétdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slgskich jest miasto Piekary Slaskie.
Adres Spétdzielni Mieszkaniowej : 41-940 Piekary Slaskie, ul. Le$na 22.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

P 0N PR

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

§3
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych albo lokali o innym przeznaczeniu, a takze =zaspokajanie potrzeb
gospodarczych, spotecznych, oswiatowych i kulturalnych o0séb zamieszkujgcych

w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spotdzielnie.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

Nr PKD
Opis dziatalnosci
"2007"
35307 Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, gorgcg wode i powietrze do
o uktadow klimatyzacyjnych
41.10.Z Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow




Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i

41.20.Z o
niemieszkalnych

42.99 7 Roboty zwigzane z budowg pozostatych obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej,
o gdzie indziej niesklasyfikowane

43.11.7 Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych

43.12.Z Przygotowanie terenu pod budowe

43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycznych

4322 7 Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
o klimatyzacyjnych

42217 Roboty zwigzane z budowa rurociggdéw przesytowych i sieci rozdzielczych

43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

43.31.Z Tynkowanie

43.32.Z Zakfadanie stolarki budowlanej

43.33.Z Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian

43.34.Z Malowanie i szklenie

43.39.Z Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych

43.91.Z Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych

43.99.Z Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

46.18.7 Dziatalno$¢ agentow specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych
o towarow

47.99 7 Pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i
S targowiskami

60.20.Z Nadawanie programow telewizyjnych ogélnodostepnych i abonamentowych

64.99.7 Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
o z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych

68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

68.20.Z Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi




68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach
81.30.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni
82.11.7 Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstugg biura

82.99.7 Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,
o gdzie indziej niesklasyfikowana

90.04.Z Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych

93.13.Z Dziatalno$¢ obiektow stuzgcych poprawie kondycji fizycznej

96.09 Pozostata dziatalnos¢ ustugowa gdzie indziej niesklasyfikowana

3. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia moze realizowac¢ poprzez:

1) budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw odrebne;j
wiasnoséci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspétwtasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie Ilub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu rowniez dla oséb nie
bedacych cztonkami Spdétdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ cztonkéw Spotdzielni, nabytymi
na podstawie ustawy,

8) zarzgdzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkow
Spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z wiadcicielem (wiascicielami) tych

nieruchomosci,



9) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, rekreacyjnej
i informacyjnej na rzecz swoich cztonkoéw i ich rodzin,

10) produkcja i dystrybucja ciepta,

11) zatatwianie spraw formalnych zwigzanych z reemisjg programow telewizyjnych
i radiowych badz nadawania programu wtasnego,

12) budowanie domoéw w zabudowie szeregowej lub wolnostojgcych w celu sprzedazy
w réznych etapach budowy,

13) wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym lokali i nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢ Spotdzielni lub wspdtwtasnosé znajdujgcych sie w jej wtadaniu,

14) budowanie lub nabywanie urzgdzeh pomocniczych i gospodarczych (np. parkingi,
hydrofornie, place zabaw) oraz lokali uzytkowych i garazy,

15) ustanawianie na rzecz czionkéw odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i garazy,

16) wydzierzawianie gruntow bedacych we wiadaniu Spotdzielni lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym z przeznaczeniem uzyskiwanych pozytkow na cel okreslony
w statucie,

17) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci Spotdzielni,

18) wydawanie bezptatnej okresowej gazety informacyjnej dla cztonkéw Spotdzielni,

19) prowadzenie strony internetowej Spotdzielni,

20) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej oraz ustug w tym zakresie dla

cztonkoéw Spétdzielni oraz innych podmiotow.

§4
1. Dla realizacji celéow i zadan okre$lonych w § 3 Spétdzielnia moze:
1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,
2) nabywac potrzebne jej tereny na wtasnosc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
3) zarzgdzaé nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie czionkéw Spoétdzielni
oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy zawartej
z wtascicielami tych nieruchomoéci,
4) prowadzi¢ Dom Kultury oraz Klub Osiedlowy,
5) prowadzi¢ Zaktad Budowlano-Remontowy,
6) prowadzi¢ Zaktad Cieptowniczy,
7) prowadzi¢ pogotowie spotdzielcze oraz grupy konserwatorow,
8) prowadzi¢ inng dziatalnos¢ gospodarczg bezposrednio zwigzang z celem dziatania

Spoétdzielni.



2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podijecia

dziatalnosci, o ktérej w § 4 ust. 1 pkt. 8 jest Rada Nadzorcza.

3. Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 ust. 1 Spétdzielnia moze tworzy¢ oraz zrzeszaé

sie w zwigzkach spétdzielczych oraz przystepowac¢ do innych organizacji gospodarczych

oraz spotecznych zajmujgcych sie problemami mieszkalnictwa.

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg samodzielnie kierujgc sie zasadami

rachunku ekonomicznego.

5. Uzyskane efekty z innej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na obnizenie

kosztow eksploatacji i remonty zasobdéw mieszkaniowych oraz na poprawe warunkéw

zamieszkiwania swoich czionkdéw i inne cele statutowe na podstawie uchwat Walnego

Zgromadzenia.

6. Spotdzielnia chroni interesy czionkow Spétdzielni przed praktykami monopolistycznymi

dostawcow towarow i ustug.

§5

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1. ,Spotdzielni” - rozumie sie przez to Spéidzielnie Mieszkaniowa w Piekarach Slaskich,

2. ,statucie" - rozumie sie przez to niniejszy Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Piekarach
Slagskich ,

3. ,Zarzadzie" - rozumie sie przez to Zarzad Spoidzielni Mieszkaniowej w Piekarach
Slaskich,

4. ,Radzie" - rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej w Piekarach
Slaskich,
,cztonku" - rozumie sie przez to czionka Spétdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slgskich
Lustawie"” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

7. okalu" - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy o wiasnosci lokali,
J0okalu o innym przeznaczeniu" - rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz,
»,Spotdzielczych prawach do lokali” - rozumie sie przez to spétdzielcze lokatorskie prawa
do lokali mieszkalnych lub spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

10. ,wartosci rynkowej lokalu” - rozumie sie przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majgtkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. - o gospodarce nieruchomosciami,

11. ,ekspektatywie” - rozumie sie przez to powstajgce z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie cztonka Spétdzielni o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu

(,ekspektatywa wtasnosci "),



12. ,osobie bliskiej” - rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcg i przysposobiong oraz osobe, ktéra
pozostaje faktycznie we wspdinym pozyciu,

13. ,uzytkowniku lokalu" - rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do
lokalu, a w szczegolnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wtasnosci lokalu lub
najem,

14. Jokalu zamiennym” - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie za
spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni,

15. ,nieruchomosci wspoinej" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé stanowigcg grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku osoéb
posiadajgcych tytuty prawne do lokali,

16. ,powierzchni uzytkowej lokalu" - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, korytarzy, tazienek, oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom lokatora; za powierzchnie uzytkowg lokalu nie uwaza sie
powierzchni balkondw, tarasow i loggii, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komorek,

17. ,pozytkach i innych przychodach z nieruchomosci wspolnej” - nalezy przez to rozumieé
dochody :

-z najmu lub dzierzawy gruntu wchodzgcego w sktad nieruchomosci wspdlne;j

- z najmu lub dzierzawy pomieszczen i innych czesci budynku stanowigcych
wspoétwiasnos¢ wszystkich wtascicieli lokali,

-z wieszania na $cianach budynku reklam,

-z parkowania na parkingu usytuowanym na dziatce wchodzacej w skfad nieruchomosci
wspolnej, itp.

18. ,powierzchnia mieszkalna" - nalezy rozumiec: powierzchnie okreslong w uchwale
okreslajgcej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali w oparciu o art. 42 i 43 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych,

19. ,osobie ubiegajgcej sie” — nalezy rozumie¢ osobe ubiegajgcg sie o zawarcie umowy
o0 budowe lokalu, o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz

o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.



ROZDZIAL I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Czlonkostwo w Spétdzielni

§6

1. Czlonkami Spoétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne.
2. Czonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, a w szczegolnosci:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej

"ekspektatywg wiasnosci".
3. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
4. Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu
oraz jej matzonek, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie. Wiascicielowi lokalu, ktory
nie jest cztionkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze stosuje
sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje
czionkostwo w Spétdzielni.
5. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
6. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spdétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczyé sposrod siebie pethomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spotdzielni.
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§7
1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczes$niej,
5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 53 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych § 53 ust. 1 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych
mowa § 53 ust.l lub 3, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy
o ustanowienie spoidzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktorych mowa w § 53 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w § 53 ust.1 i 3, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej
niz jedna osoba.
§8
Zarzad podejmuje uchwate :
1) o wpisaniu osob wymienionych w § 6 ust. 2 i 3 statutu do rejestru cztonkéw, nadajgc im
numer cztonkowski wynikajgcy z kolejnosci rejestru,
2) o przyjeciu w poczet czionkdw osoby wymienione w § 6 ust.4, nadajgc im numer

cztonkowski wynikajgcy z kolejnosci rejestru.

§9
1. Osoby wymienione w § 6 ust. 2 i 3 statutu nie sktadajg deklaracji cztonkowskich oraz nie
uiszczajg wpisowego i udziatu.
2. Osoby, ktérym przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu i ubiegajg sie o przyjecie w poczet
cztonkow sktadajg deklaracje cztonkowska. Nie uiszczajg wpisowego ani udziatu.
3. Deklaracja powinna zawiera¢ imig, nazwisko i adres przystepujgcego - a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe, siedzibe i numer w Krajowym Rejestrze
Sadowym.
4. Do osob, ktore nabyty czionkostwo w Spoétdzielni do dnia 08.09.2017 roku stosuje sie
przepisy dotychczasowe. Cztonek taki moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni wskazac osobe, ktdrej Spoétdzielnia obowigzana jest po

jego smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.
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§10
1. Przyjecie w poczet cztonkéw osdb o ktérych mowa w § 6 ust. 4 statutu powinno byé
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§11
1. Zarzagd Spotdzielni zobowigzany jest prowadzi¢ rejestr cztonkéw zawierajgcy ich imiona
i nazwiska, miejsce zamieszkania oraz numer PESEL (w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe, NIP/REGON), zmiany tych danych, date wpisania
do rejestru albo przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia lokalu, cztonkostwa i jego
ustania, a takze winien zawiera¢ wykaz zalegtosci cztonkéw wobec Spotdzielni zwigzanych
z uzytkowaniem mieszkania lub z innych tytutéw.
2. Prawo przegladania rejestru czionkéw przystuguje: czionkowi Spoétdzielni, jego
matzonkowi oraz wierzycielowi cztonka lub Spétdzielni.
3. Osoby przeglagdajgce rejestr sktadajg pisemng deklaracje przestrzegania przepiséw
ustawy o ochronie danych osobowych

§12
1. Uchwate w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw oséb wymienionych w § 6 ust. 4, Zarzad
obowigzany jest podjg¢ w ciggu 1 miesigca od ztozenia deklaracji.
2. Osobe, ktéra ztozyta deklaracje, nalezy zawiadomi¢ o tresci uchwaty Zarzadu w ciggu
2 tygodni od jej podjecia. Zawiadomienia o odmowie przyjecia w poczet cztonkdéw powinny
zawierac¢ uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 3.
3. Osoba, posiadajgca odrebng wtasnos¢ lokalu lub jej wspétmatzonek, ktorym odméwiono
przyjecia w poczet cztonkbw moze w ciggu 2 tygodni od otrzymania zawiadomienia
o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza obowigzana jest
rozpatrzy¢ to odwotanie w ciggu 2 miesiecy od jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej
konczy postepowanie przed organami Spoétdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczace

zawiadomienia o tresci uchwaty i jej uzasadnienia stosuje sie odpowiednio.
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B. Wpisowe i udzialy.

§13
(wykreslony)

§14
1. W razie ustania cztonkostwa Spotdzielnia zwraca udziat (udziaty) osobie uprawnionej.
Wopisowe nie podlega zwrotowi. Dotyczy to oséb przyjetych w poczet cztonkéw do dnia
08.09.2017r.
2. Udziat bytego czionka wyptaca sie na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czionek przestat naleze¢ do Spétdzielni, w terminie jednego
miesigca od daty zatwierdzenia tego sprawozdania, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty

przeznaczone na pokrycie strat.

C. Prawa i obowiazki cztonkoéw.

§15
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,
przepiséw ustawy i prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.
2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo do:
1) wybierania i bycia wybieranym do organow Spétdzielni, z wytgczeniem cztonkow, ktorzy
nie posiadajg petnej zdolnoéci do czynnosci prawnych,
2) ubiegania sie o zawarcie ze Spotdzielnig umow:
a) o budowe lokalu
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszym
statucie i w ustawie,
3) ubiegania sie o zawarcie ze Spoétdzielnig umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego lub garazu,
4) brania czynnego udzialu w zyciu Spoidzielni, zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez Spotdzielnie jej zadan i zada¢ rozpatrzenia tych wnioskow
przez wiasciwe organy Spotdzielni,
5) odwotywania sie w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym od uchwat wynikajgcych ze
stosunku cztonkostwa, dobrymi obyczajami albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka

w sposob i w terminach okre$lonych w statucie,
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6) zaskarzania do sadu uchwat podjetych przez organy Spétdzielni z powodu niezgodnosci
Z prawem, postanowieniami  statutu, dobrymi  obyczajami lub  godzacych
w interesy Spotdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie ich czionkéw w sposéb
i w terminach okreslonych w statucie,

7) korzystania z wszelkich urzadzen, pomieszczeh wspolnych i ustug Spotdzielni osobiscie,
a takze przez cztonkéw rodziny i osoby wspodlnie zamieszkate,

8) zgdania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci opftat z wyszczegolnieniem sktadnikow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

9) zaznajomienia sie z rozliczeniem za ostatni rok obrachunkowy dla nieruchomosci,
w ktorej zamieszkuje:

a) ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni

b) ewidencji i rozliczenia wszystkich wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegolne nieruchomosci.

10) kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali na drodze
sgdowe;j,

11) otrzymania odpisu Statutu i regulaminébw uchwalonych na podstawie Statutu -
nieodpfatnie,

12) otrzymania kopii protokotow obrad organéw Spétdzielni, uchwat organéw Spoétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, faktur i uméw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi,

13) otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

14) osobistego udziatu z glosem (stanowigcym) decydujgcym w czesci Walnego
Zgromadzenia, do ktérej cztonek zostat zaliczony,

15) zgtaszania projektu uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia,

16) zgtaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

17) zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w statucie
i zamieszczania porzadku obrad oznaczonych spraw,

18) przegladania rejestru cztonkow, a takze wlasnych akt cztonkowskich,

19) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.
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3. Czionek, zainteresowany zaznajomieniem sie lub odptatnym otrzymaniem dokumentéw,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 12 zgltasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi
chce sie zaznajomi¢ lub ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad Spoétdzielni wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentow, nie diuzszy jednak niz 14 dni od dnia zlozenia wniosku,
jezeli dokumenty te dotyczg roku biezgcego. Jezeli dokumenty dotyczg lat ubiegtych
to termin ten wynosi 30 dni.
4. Zarzad Spotdzielni moze odmoéwic cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni
i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie i
zawiera¢ uzasadnienie.
5. Zarzad Spoétdzielni moze takze odmowi¢ czionkowi wydania kopii umoéw zawieranych
Z osobami trzecimi w szczegdlnosci wéwczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace
ochronie na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych lub
informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby trzeciej) - zgodnie z art. 11 ust. 4
ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, o ile przedsiebiorca
ten zastrzegt poufnosé¢ informacji zamieszczonych w umowie. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie.
6. Czilonek, ktéremu Zarzgd odmowit wydania kopii umow zawieranych przez Spoétdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ odwotanie do Rady Nadzorczej w trybie § 28 Statutu
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisma Zarzgdu lub moze ztozy¢ bezposrednio wniosek
do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
7. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 12
pokrywa cztonek Spodtdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Zarzad
na podstawie kalkulaciji.
8. Spodldzielnia  prowadzi witasng strone internetowg powszechnie  dostepng
(www.smpiekary.pl), na ktérej udostepnia:
1) statut Spétdzielni,
2) regulaminy obowigzujgce w Spétdzielni,
3) uchwalty i protokoty obrad :
- Zarzadu,
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia,
4) protokoty z lustracji,
5) roczne sprawozdania finansowe po zatwierdzeniu przez WZ,

6) plan remontow nieruchomosci i sprawozdanie z wykonania,
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7) informacje o organizowanych przez Spotdzielnie przetargach,

8) inne wazne informacje dot. biezgcej dziatalnosci dla cztonkdéw i uzytkownikéw lokali.
9. W dokumentach udostepnianych na stronie internetowej zatarte sg informacje o cechach
danych osobowych w rozumieniu ustawy o ochronie danych osobowych.
10. Dokumenty wymienione w ust. 8 poz. od 3 do 6 dostepne bedg tylko czionkom
Spotdzielni na podstawie kodow dostepu. Osobom nie bedgcym czionkami Spétdzielni, na

podstawie kodow dostepu dostepne bedg dokumenty wymienione w poz. 5 6.

§16
Cztonek Spotdzielni ma obowigzek:

1) stosowac sie do postanowieh statutu i opartych na nim regulaminéw - a w szczegolnosci
regulaminu porzgdku domowego - oraz uchwat organéw Spoétdzielni,
2) (wykreslony)
3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni - do 20 dnia kazdego miesiagca,
4) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wniosku
ztozonym w zwigzku z ubieganiem sie o zawarcie umowy o budowe lokalu,
5) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie ilosci osdb zamieszkatych w lokalu,
6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow
w przypadku cztonkow przyjetych w poczet do dnia 08.09.2017 r.
7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, oraz utrzymywac
czystos¢ na klatce schodowe;j,
8) korzysta¢ z lokalu i czesci wspdlnej budynku lub nieruchomosci w sposéb nie
utrudniajgcy korzystanie z budynku (nieruchomosci) przez innych mieszkancow,
9) zawiadomi¢ Spétdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,
10) udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Ilub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajgca z lokalu jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spodtdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji. Z dokonanych czynnosci Spoétdzielnia sporzadza
protokot podlegajgcy doreczeniu osobie korzystajgcej z lokalu
11) po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu udostepnic¢ lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach rowniez

doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,
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b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spotdzielni
albo osobe niebedacg czionkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spoétdzielni, jezeli nie wykonaty we wiltasnym zakresie prac nalezgcych do ich
obowigzkow,

c) kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzgdzen pomiarowych
i podzielnikow oraz dokonania odczytow kontrolnych wskazan tych urzadzen,

d) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,

12) (wykreslony),

13) czionkowie oczekujgcy tj. cztonkowie nie majgcy zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Spotdzielni, obowigzani sg wnosi¢ w terminie do 31 marca kazdego roku
optate roczng na pokrycie kosztow administracyjnych Spétdzielni, w tym powiadomien
o wolnych lokalach oraz posiedzeniach Walnego Zgromadzenia. Wysoko$¢ opfaty ustalaé
bedzie Rada Nadzorcza,

14) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczng, o$wiatowg i
kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie,

15) wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie.

D. Ustanie cztonkostwa.
§17

1. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w § 66 Statutu.
2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 ustawy. Do osob, ktore w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy
art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze dotyczgce cztonkow
Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
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utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

§18

1. Jedynie czionek, ktéremu przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu, moze w kazdym czasie
wystgpi¢ ze Spoidzielni, sktadajgc oswiadczenie o0 wypowiedzeniu czionkostwa.
Wypowiedzenie powinno byé ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres
wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po miesigcu, w ktérym oswiadczenie o wypowiedzeniu
zostato zlozone. Za dzieh wystgpienia uwaza sie pierwszy dzien po uptywie terminu
wypowiedzenia. W uzasadnionych przypadkach na wniosek cztonka Spotdzielni Zarzad
moze skroci¢ okres wypowiedzenia.

2. Cofniecie wypowiedzenia ze Spétdzielni moze nastgpi¢ za zgodg Zarzadu Spodtdzielni

najpozniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia.

§19
(wykreslony)
§20
(wykre$lony)
§21
(wykre$lony)
§22
(wykreSlony)
§23
(wykreslony)

§24
1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia zgonu.
2. Osobe prawng bedacg czionkiem Spétdzielni skredla sie ze skutkiem od dnia jej
wykreslenia z rejestru sgdowego.
3. Skreslenia dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

§25
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.
2. W przypadku zalegtosci w optatach, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres
€O najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu

przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
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osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdélnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w ftrybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o0 wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, nie mozna orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sgd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

5. Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

6. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 5, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

7. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
cztonek bgdz osoba niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od
nich wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia tego lokalu.

8. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

9. Przepisy ust. 7 i 8 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do

lokalu o innym przeznaczeniu.
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E. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze
§26
1. W postepowaniu wewnatrzspétdzielczym rozpoznaje sie sprawy ze stosunku cztonkostwa
w sprawach dotyczgcych:
1) przyjecia w poczet czionkdw Spotdzielni oséb, ktérym przystuguje odrebna wiasnosc
lokalu,
2) dokonania wpisu do rejestru cztonkdw.

2. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze jest dwuinstancyjne:

1) Od uchwat zastrzezonych dla Zarzgdu w sprawach okreslonych w ust.1 - jako pierwszej

instancji - stuzy cztonkowi prawo odwotania do Rady Nadzorczej - jako drugiej instanciji.

2) (wykreslony)
3. Sprawy w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym sg zatatwiane w formie pisemne;.
4. Spotdzielnia jest obowigzana udzieli¢ cztonkowi odpowiedzi na kierowany przez niego do
Spotdzielni wniosek - w terminie 1 miesigca.
5. Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie bedzie mozliwe ze wzgledu na jego
skomplikowanie i pracochtonnosé, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢c o tym
zainteresowanego cztonka, wskazujgc jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ diuzszy niz 3 miesigce.
6. Jezeli z tresci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz
podany jako adresat wniosku, wniosek rozpatruje organ Spoétdzielni uprawniony do jego
rozpatrzenia w danej instanciji.

§27

1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
2. Pismo zawiadamiajgce o0 negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o tresci § 28 statutu i o skutkach niezachowania okreslonego
tam terminu.
3. Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny byé
doreczone za potwierdzeniem odbioru.
4. Spétdzielnia dorecza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrécone
na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo.
W takim przypadku za dzieh doreczenia uznaje sie dzien zwrotu przesyiki przez poczte.
5. O podjeciu uchwaty i wystaniu korespondencji Spoétdzielnia powinna w miare mozliwosci
powiadomi¢ cztonka Spétdzielni pocztg elektroniczng, o ile cztonek podat Spotdzielni adres

tej poczty.
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§28
1. Czlonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni od
zawiadomienia go o stanowisku Zarzgdu w sposéb okreslony w § 27 statutu.
2. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie na najblizszym jej posiedzeniu, ale nie
podzniej niz w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.
3. W sprawach wymienionych w § 26 ust.1 zainteresowany cztonek ma prawo popiera¢
ztozone swoje odwotanie na posiedzeniu Rady Nadzorczej i powinien by¢ zawiadomiony
listem poleconym o czasie i miejscu posiedzenia Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni
przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane jego odwotanie.
4. Nieobecnosc¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat
on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktérej
zawiadomienie nie mogto by¢ doreczone, poniewaz czionek nie zawiadomit Spotdzielni
0 zmianie adresu .
5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej uchwaty dorecza sie zainteresowanemu

cztionkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§29
(wykreslony)

§30

1. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sgdowe;j.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy

powinien rozpatrzy¢é odwofanie.
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ROZDZIAL I
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

1. Postanowienia ogodlne
§31
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw, Spotdzielnia moze:
1) budowac¢ lokale mieszkalne dla oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,
2) ustanawiac na rzecz 0sob, o ktérych mowa w pkt.1 spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni,
3) ustanawia¢ na rzecz osob, o ktérych mowa w pkt.1 prawo odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego Ilub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoétdzielni,
4) zbywaé na rzecz oso6b okreslonych w pkt. 1 prawo odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji Spétdzielni, do ktérych wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,
5) wynajmowa¢ osobom zainteresowanym lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ lub wspoétwlasnos¢ Spétdzielni,
6) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiany lokali mieszkalnych,

7) budowac¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w celu ich sprzedazy.

2. Budowa lokali

§32
Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego

zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg.

§33
1. Przed rozpoczeciem inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
zatwierdza plan rzeczowo finansowy inwestycji na podstawie regulaminu rozliczania
inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegélnych lokali, zawierajacy:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,
2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestyciji,
3) ustalenie kosztéw ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku

wchodzgcego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztéw ewidencjonowanych
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wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkdéw i rozliczanych metodami posrednimi (np.
w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztéw bezposrednich),
4) zatwierdzenie obowigzujgcych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych oraz
lokali o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,
5) okreslenie sktadnikéw kosztow budowy, ktérych rozliczenie na poszczegodine lokale
nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikéw kosztéw
kalkulowanych indywidualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia
lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wykfadzin podtogowych i sciennych itp.),
6) kryteria roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),
7) zasady odpowiedzialnosci finansowej czionkéw Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych
cztonkami Spétdzielni za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy (kary
umowne, przestanki rozwigzania umowy).

2. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie

ubiegajgcej sie o zawarcie ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu.

§34
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych i wustalenia kosztu budowy
poszczegolnych lokali, dokonuje sie w dwdch etapach: wstepnie - w chwili rozpoczecia
inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu
inwestorskiego, ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, obejmujgcego budynki i towarzyszgce im roboty zewnetrzne, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.
2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg byé
ustanowione prawa okreslone w § 35 ust. 2 stanowi podstawe do okre$lenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajgcymi sie,
wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i termindbw wnoszenia przez osobe
ubiegajaca sie zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
3. Wstepna wysokos¢ wktadu oraz wysokos$¢ i terminy wnoszenia przez osobe ubiegajaca
sie zaliczek na poczet wymaganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do
umowy o budowe lokalu.
4. Kohcowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez
Spotdzielnie po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robét budowlanych wchodzacych
w zakres tego zadania, nie pozniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

23



§35
1. Z osobg ubiegajgcyg sie o uzyskanie prawa do lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji,
Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe Ilokalu powinna zobowigzywaé strony do =zawarcia jednej
z nastepujgcych umow:
1) umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
2) umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
3) umowy o przeniesienie wlasnosci gruntu zabudowanego domkiem jednorodzinnym lub
garazem,
3. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.
§36
1. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawieraé¢ zobowigzanie przewidziane w § 35 ust.
2 statutu, a ponadto:
1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego Iub
budowlanego okres$lonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej osoby
ubiegajgcej za nieterminowe dokonywanie wptat na poczet kosztéw budowy,
5) okreslenie potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenh do niego przynaleznych,
6) imienne oznaczenie osob, ktére wspdlnie z osobg ubiegajgcg sie starajg sie
0 ustanowienie prawa do tego lokalu,
7) terminy realizacji wnoszenia wptat.
2. Zobowigzanie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na
jego lokal, osoba ubiegajgca sie wypetnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub
wktadu budowlanego, zaleznie od rodzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie sie
ubiega.
3. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody
wiekszosci tych oso6b ubiegajgcych sie, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.
4. Szczegotowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 pkt 2 i 3, winien zawierac

regulamin, o ktérym mowa w § 33 statutu.
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§37

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca sie lub Spétdzielnie.
2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy osoba
ubiegajgca sie lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat
nastepujgcych warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
bytaby powaznie utrudniona:

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla sie od dopetnienia formalnosci (ztozenia oswiadczen, dostarczenia dokumentéw),

bez ktérych Spoétdzielnia nie moze uzyskaé kredytu bankowego albo pomocy budzetowej

na pokrycie czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.
3. Przed zlozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spoétdzielnia winna wyznaczyé
osobie ubiegajacej sie albo jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na
wypetnienie zobowigzan.
4. Osoba ubiegajgca sie moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

1) wzrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego

przekroczy 20 % warto$¢ budowy,
2) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, o ponad
6 miesiecy.

5. Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmujg sytuacji, w ktorych wzrost kosztéw budowy
zostat spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda)
wiekszosci oséb ubiegajgcych sie, z ktérymi zawarto umowy o budowe lokalu w ramach tej
inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukonczenia budowy ulegt przesunieciu na skutek
niekorzystnych  warunkow atmosferycznych albo koniecznosci wykonania robot
dodatkowych.
6. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron, jezeli z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mier¢ osoby
przewidzianej do wspdélnego z osobg ubiegajgcg sie zamieszkania w budowanym lokalu)
osoba ubiegajgca sie nie jest w stanie wypetniaé postanowienn umowy lub nie jest nadal
zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod
warunkiem wskazania przez osobe ubiegajgcg sie nastepcy prawnego, ktéry przejmie jego
zobowigzania zwigzane z budowag lokalu.
7. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢c na 1 miesigc naprzod, na koniec miesigca

kalendarzowego.
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3. Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spotdzielni

A. Nabycie lokalu w drodze pierwszenstwa.

§38
(wykreslony)

B. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu

§39
1. Spoétdzielnia obowigzana jest ogtosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem § 53 ust. 1 oraz ust. 3.
2. Ogtoszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie
ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni i na jej stronie internetowe;.
3. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnoéci lokalu na rzecz osoby wygrywajgcej
przetarg jest wpfata przez nig wartosci rynkowej lokalu na konto Spoétdzielni.
4. Przez ,wartos¢ rynkowg lokalu", o ktérej mowa w ust. 3, nalezy rozumie¢ warto$c lokalu
ustalong zgodnie z postanowieniem § 5 pkt 10 statutu.
5. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz
ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
6. Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.
7. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 25 ust. 5
Statutu,
2) osoba, o ktérej mowa w § 53 ust. 1 oraz ust. 3, zgtosi roszczenie o ustanowienie

spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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4. Zamiana lokali

§40
1. Czlonek Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, moze dokonaé
zamiany tego lokalu na zasadach okreslonych w statucie.
2. Zamiana lokalu polega na zawarciu umowy o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zamian za zrzeczenie sie przystugujgcego temu cztonkowi prawa do innego
lokalu i postawienie go do dyspozycji Spétdzielni.
3. Zamiana lokalu moze by¢ realizowana rowniez w ten sposéb, ze Spotdzielnia wyrazi
zgode, aby dwoch lub wiecej cztonkow bgdz cztonek Spotdzielni i osoba zajmujgca
mieszkanie w budynku nie stanowigcym wtasnosci Spotdzielni dokonali umownej zamiany
lokali. W takim przypadku Spétdzielnia przyjmie w poczet cztonkdéw osobe, ktéra w wyniku
zawartej umowy zamiany nabyta wiasnosciowe prawo do lokalu albo uprawnienie do
ubiegania sie o zawarcie ze Spétdzielnig umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§41
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio przepisy o wnoszeniu

i zwrocie wkifadow.

5. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz w dzierzawie

§42
1. Spoidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych
nie ustanowita spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 czionkom

Spotdzielni i osobom niebedgcymi cztonkami Spotdzielni.

8§43
1. Spofdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawieranej przez

Spotdzielnie z najemcg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

A. Powstanie prawa
§44

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac osobie ubiegajgcej sie na rzecz ktérej ustanowione jest
prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje sie
wnieS¢ wkitad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i w niniejszym
statucie.
2. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu mieszkalnego moze by¢é ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspétwtasnos¢ Spétdzielni.
4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekuciji.
5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia.
6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.
7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasno$ci.
8. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze

nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

8§45

1. Z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego pochodzgcego z nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia
okreslone w § 36 statutu.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spotdzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 37 statutu.
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B. Wkiad mieszkaniowy

§46
1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.
2. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba o ktérej mowa
w ust.1l jest obowigzana uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

8§47
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione
spoétdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajgcymi sie, wstepnej wysokosci
wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci i termindw wnoszenia przez te osoby zaliczek na
poczet wymaganego wkiadu.

§48
1. Wnoszenie zaliczek na poczet wktadu mieszkaniowego przypadajgcych do zaptaty w
trakcie realizacji inwestycji, moze byc roztozone na raty.
2. Roznica pomiedzy wymaganym wkiadem mieszkaniowym a wniesionymi zaliczkami
moze zostac roztozona na raty jedynie wowczas, gdy Spoétdzielnia uzyskata na ten cel kredyt
bankowy. W przypadku sfinansowania czesci wktadu mieszkaniowego ze srodkoéw kredytu
bankowego, cztonek przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy kredytowe;.
3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wktad mieszkaniowy oraz
wysokos¢ i terminy sptaty rat pozostatej czesci wkiadu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptat
srodkéw wiasnych czionka Spétdzielni na poczet wkiadu mieszkaniowego - okresla Zarzad,

w oparciu o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 33 statutu.

§49
Osoba uzyskujgca spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 57 ust. 2 - 4 statutu oraz zobowigzuje sie do
sptaty dlugu przypadajgcego na ten lokal z tytutu czesci kredytu wraz z odsetkami,

zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.
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C. Pierwszenstwo w nabyciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
§50
(wykreslony)

§51
1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadito spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
2. (wykreslony)

§52
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. (wykreSlony)
3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmartego matzonka do dziedziczenia
wkfadu mieszkaniowego.

§53
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w § 25 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 45, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, ktére miaty wspdlnie z tg osobg zamieszkiwa¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage

w szczegdblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 3 zamieszkiwata
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z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w § 99.

5. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo najmu
podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

6. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnie
mieszkaniowg, osoby, ktorym przystugujg spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej Spétdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spétdzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udziatem we wspétwtasnosci
budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spoétdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wilasnosci znajdujgcego sie na nim budynku albo udziatem we

wspétwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

D. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§54
1. (wykreSlony)
2. (wykreslony)
3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miato byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czesc.
4. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o ktérej mowa w ust. 3 lub zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.
5. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoétdzielnie z przyczyn
okreslonych w § 37 ust. 2 statutu, Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad

mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez
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nastepng osobe, z ktdrg zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie

podzniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§55
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spotdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe
tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 54 statutu i do
sptacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez Spotdzielnie na

sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

§56
1. Sposéb rozliczenia wniesionego wkladu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi,
uzalezniony jest od zaistnienia jednej z nastepujgcych przestanek:
1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktérym zwigzany jest rozliczany wktad
mieszkaniowy, jest nadal uzytkowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przez osoby, o ktérych mowa w § 51, albo o ktérych mowa § 52 albo
ktérym przystuguje pierwszehnstwo ubiegania sie o prawo ustanowienia spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie postanowien § 53 statutu, rozliczenie
z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone w §§ 57-58 statutu.
Dotyczy to w szczegodlnosci:
a) spadkobiercow zmartego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek, ktéremu
przypadto prawo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg
zmartego matzonka,
b) spadkobiercéw zmartego cztonka Spétdzielni, w wypadku, gdy osoba bliska zmartego,
na rzecz ktorej ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po
zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmartego cztonka,
c) bytego cztonka Spétdzielni, ktérego czionkostwo wygasto na skutek wykluczenia lub
wykreslenia ze Spétdzielni do dnia 08.09.2017 roku, albo na skutek wygasniecia prawa
do lokalu, Spodtdzielnia ustanowita spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
na rzecz jednej z oséb bliskich bytego czlonka Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 53 ust.1
statutu.
2) w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i braku oséb uprawnionych do ubiegania sie o to prawo w drodze pierwszenstwa albo
wygasniecia roszczen tych osob na skutek nie dokonania czynnosci przewidzianych
w ustawie, rozliczenie z osobami uprawnionymi nastepuje w oparciu o zasady okreslone
w § 39 statutu.
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2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedilug wartosci rynkowe;j
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 2, nie potrgca sie przypadajgcej na dany
lokal cze$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowg wraz z odsetkami, o ktorych mowa
w § 46 statutu. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych
lub z innych srodkdéw, potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czeséci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 99 statutu,

a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§57
1. W sytuacjach przewidzianych w § 56 ust. 1 pkt 1 statutu, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu.
2. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.
3. W rozliczeniu zwaloryzowanego wkfadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci, nie
uwzglednia sie niesptaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie
prawo.
4. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy Ilub jego czesé, ustalony
w sposob przewidziany w ust. 1i 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty netto, jakg Spétdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu

przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

§58

1. Rozliczenia, o ktérych mowa w § 57 Statutu, dokonuje sie wedlug stanu na dzieh
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub na dzien otwarcia spadku po
osobie, po ktoérej dziedziczg uprawnieni.

2. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

3. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest oproznienie lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo chyba, ze osoba zawierajgca umowe
0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wypfaty

pomimo nieopréznienia lokalu.
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4. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérym mowa w § 56 ust. 2 oraz w § 57, oraz zobowigzuje sie
do spfaty dlugu obcigzajgcego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

2. Spétdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu

§59
1. Spétdzielcze wrtasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest
ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Do egzekuciji
ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekuciji z nieruchomosci.
2. Zbycie spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spodtdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

§60
Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§61
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust.1, Spoétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 64 ust. 2 statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§62
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
2. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w terminie okre$lonym w ust.1,
na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak pethomocnik.
3. Jezeli spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, a nie wskazg,
ktéra z nich bedzie czionkiem to Spoéfdzielnia wystepuje do wszystkich oséb o zgodne
wskazanie przez nich osoby, ktéra bedzie cztonkiem Spodtdzielni. Jezeli osoby te nie ztozg
zgodnego wniosku, to Spoétdzielnia wyznacza im termin nie diuzszy niz 12 miesiecy do
rozstrzygniecia przez sad, kto bedzie czionkiem Spétdzielni. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spofdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§63
1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 99 statutu,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym lub oséb z nim
zamieszkatych, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji
Z nieruchomosci.
2. Z zagdaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§64
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wyptaty wartosci spofdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wtasnosciowe prawo.
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§65
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
Zz nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatlu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spodtdzielnie

mieszkaniowg bytlemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

A. Umowa o budowe lokalu

§66
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu pochodzgcego z nowej
inwestycji, Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustala¢ przeznaczenie
budowanego lokalu i zawiera¢ postanowienia okreslone w § 36 statutu.
3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca sie lub Spotdzielnie, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 37 statutu, a
takze w przypadku nie dotrzymania przez te osobe tych warunkéw umowy, bez spetnienia,
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.
4. Postanowienh niniejszego paragrafu nie stosuje sie do uméw zawartych przez Spétdzielnie

jako dewelopera w mysl| § 3 ust 3 pkt. 5 oraz § 31 pkt. 7 statutu.

§67
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 66 statutu, po stronie cztonka Spétdzielni
powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
wiasnosci'.
2. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
3. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czesc.

4. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§68
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktéref mowa w § 36 i 66 statutu, w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czes¢
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego

kredytu wraz z odsetkami w czes$ci przypadajgcej na jej lokal.

§69
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wtasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach
o0 budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz

wysokosci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§70
1. Wnoszenie przez czionka zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypadajacych do
zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.
2. W przypadku roztozenia czesci wktadu budowlanego na raty lub sfinansowania czesci
wkiadu budowlanego ze $rodkéw kredytu bankowego zaciggnietego przez Spoétdzielnig,
cztonek zobowigzany jest do sptaty czesci kredytu przypadajgcego na jego lokal z tytutu nie
wniesionej czesci wkiadu.
3. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz cztonka prawa odrebnej witasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajgcej sptate zadtuzenia z tytutu nie wniesionej czesci wkfadu.
4. Wysokos¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos$¢
i terminy spfaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego - okredla Zarzad, w oparciu

o postanowienia statutu i regulaminu, o ktérym mowa w § 33 statutu.

§71

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wiasnos¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo
jego wniesiong czes¢, po potrgceniu kar umownych przewidzianych w umowie.

2. Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czesé
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.
3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoétdzielnie z przyczyn

okreslonych w § 37 ust. 2 statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany
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albo jego wniesiong czes¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkfadu przez osobe
ubiegajaca sie, z ktérg zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie

podzniej niz w ciggu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§72
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba ubiegajgca sie, z ktérg Spoétdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego
lokalu obowigzana jest do wniesienia wkiadu budowlanego albo jego czesci
w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej na zasadach okredlonych w § 71 ust. 1 statutu,
do spfacania czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego przez Spotdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§73
1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajgcej sie o odrebng wiasnosé lokalu
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.
2. Na zadanie osoby ubiegajgcej sie Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej witasnosci
lokalu w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.
3. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osob
wskazanych przez osobe ubiegajgca sie, ktdére wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.
4. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0sbb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie
maitzonkom. Jezeli kilku uprawnionych ztozy wniosek o przyjecie ich w poczet cztonkdw, to
Spétdzielnia wyznacza im 3 - miesieczny termin na zlozenie zgodnego wniosku
wskazujgcego osobe majgcg zostaé czionkiem Spoétdzielni. Jezeli osoby te nie zlozag
zgodnego wniosku, to Spétdzielnia wyznacza im termin nie dluzszy niz 12 miesiecy do
rozstrzygniecia przez sad, kto bedzie czionkiem Spoétdzielni. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

§74
Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore posiadajg lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktore

ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej
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nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatdw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.
§75

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 99 statutu,
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zgdaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej lub wiekszosci witascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie

danej nieruchomosci .

B. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§76
1. Na pisemne zadanie czionka, ktéoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktérych mowa w § 46 statutu, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkow publicznych lub z innych srodkdw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 99 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czionka Spotdzielni, na rzecz, ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.
8§77

1. Wyliczone przez Spétdzielnie wptaty, o ktérych mowa w § 76 ust.1 statutu, cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu, w terminie nieprzekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia cztonka
o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.
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C. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§78
1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) spfaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktorych mowa w § 99 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg osobe, na rzecz, ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§79
Wyliczone przez Spétdzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1 statutu, cztonek lub osoba
nie bedgca czionkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajgcym 14 dni, od dnia pisemnego powiadomienia

tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

D. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§80
1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktoéry ponidst w petni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia
z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogodlne.

§81
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
2. Spofdzielnia prowadzi statutowg dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzgdzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
3. Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

4. Byly cztonek nie ma prawa do funduszu zasobowego i innego majgtku Spotdzielni.

§82

1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane przez
Zarzad Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegotowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

3. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw gospodarowania, opracowanych

przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg.

§83
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wpfat udziatdbw cztonkowskich wniesionych do dnia
08.09.2017 roku i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z czesci nadwyzki bilansowej oraz z innych Zzrédet
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wkfadéw mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw wktadow
mieszkaniowych,

4) fundusz wkfadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkéw wkladow
budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych,

6) fundusz remontowy, powstajgcy miedzy innymi z odpisow obcigzajgcych koszty

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni,
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wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych czionkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.
7) fundusz na sptate kredytow i odsetek.
8) fundusz swiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepisow,
2. Inne fundusze niz okreslone w ust. 1 mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. od

1 do 7 okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§84
1. Rodznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej
przez Spotdzielnie a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki

przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlinej.

§85
1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, po
pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajgce

z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowig nadwyzke bilansowg.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Moze by¢ ona w szczegolnosci przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkébw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw z rozliczeniem na m? powierzchni mieszkalnej wg
stanu na 31 grudnia roku rozliczeniowego,

2) zwiekszenie funduszu zasobowego nie mniej niz 5%,

3) zwiekszenie funduszu remontowego.

§86
1.Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z innych funduszy Spétdzielni w nastepujgcej kolejnosci:
- funduszu udziatowego,
- funduszu na spfate kredytéw i odsetek,
- funduszu remontowego mienia.
2. Pokrycie straty obcigzajgcej fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.
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§87

1. Spoétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggac, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktérej Spotdzielnia jest witascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni lub czionkowie Spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
czlonkéw Spétdzielni oraz oséb nie bedgcych czionkami. Srodki finansowe pochodzace
z kredytu, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wytgcznie na potrzeby
tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zacigga kredyt,
ktéry ma byé zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby nie bedgce czionkami Spotdzielni lub czionkowie Spétdzielni sg
uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub
w budynku stanowigcym wspoétwtasnos¢ Spotdzielni lub zawarto z tymi czitonkami umowy

o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

§88
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakohczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe.
2. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu pod wzgledem rzetelnoSci
i prawidtowosci, przez biegtego rewidenta ksiegowego, a nastepnie podlega zatwierdzeniu
przez Rade Nadzorcza.
3. Spoditdzielnia raz na trzy lata podlega badaniu lustracyjnemu pod wzgledem legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci jej dziatania. W okresie budowania przez Spoétdzielnie budynkéw
mieszkalnych i rozliczania kosztow budowy tych budynkéw, lustracje przeprowadza sie
corocznie. Lustracje wykonuje Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.
4. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.
5. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy tgczeniu lub podziale Spotdzielni
6. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym

i opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu oraz protokot
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z przeprowadzonej lustracji, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni na 21 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania

sie z tymi sprawozdaniami.

2. Zasady zarzadzania nieruchomosciami
§89
Spotdzielnia zarzadza:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni,
2) nieruchomosciami wspdlnymi, w ktorych posiada co najmniej jeden samodzielny lokal
stanowigcy wlasno$¢ Spotdzielni, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w art. 24! oraz w art.
26 ustawy,
3) wspodlnotami mieszkaniowymi, o ktérych mowa w art. 24! oraz w art. 26 ustawy a takze

innymi wspolnotami mieszkaniowymi na podstawie zawartej z nimi umowy o zarzgdzanie.

2.1 Nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni
§90
1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni -
rozumie sie przez to bedgce wtasnoscig Spoétdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

2) nieruchomos$ci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane /drogi, chodniki ,place, tereny zielone/,

4) tereny pod zabudowe,

2. Spoldzielnia gospodaruje nieruchomosciami  stanowigcymi  jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatacyjnym, a takze udostepnianie
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego osiedla lub
budynku (grupy budynkéw) za wyjatkiem terenéw pod zabudowe.

3. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktéorych mowa w wust. 1 pkt.1, polega
w szczegolnodci na czerpaniu pozytkow z wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym
przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntéw stanowigcych wtasnos¢ lub pozostajgcych w jej
uzytkowaniu wieczystym. Dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajgcym, Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na czesSciowe pokrycie wydatkédw na
dziatalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz na czesciowe zasilenie funduszu

remontowego mienia Spétdzielni.
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4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mienia Spétdzielni obcigzajg wszystkich
cztonkdéw, oséb nie bedgcych czionkami, ktdorym przystuguje spétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokali oraz wtascicieli lokali bedgcych i nie bedgcych cztonkami Spétdzielni.
Paragraf 92 ust.1 statutu w zakresie kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stosuje
sie odpowiednio.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spoétdzielnie
na cele administracyjne lub techniczne w obrebie danej administracji (np. biura, warsztaty,
magazyny, pomieszczenia socjalne dla pracownikdw, garaze) obcigzajg wszystkich

uzytkownikéw lokali nieruchomosci, potozonych w granicach danej administracji.

2.2 Nieruchomosci wspélne, w ktérych Spétdzielnia posiada co najmniej jeden

samodzielny lokal

§91
1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o ,nieruchomosci wspdlnej", przez taka
nieruchomosc¢ rozumie sie:
- nieruchomos$¢ zabudowang, jednym lub wieloma budynkami mieszkalnymi,
- stanowigcg przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu podjetej na podstawie art. 42 i 43
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
- w ktdrej zostata ustanowiona odrebna wtasnos$¢ co najmniej jednego lokalu,
- zarzgdzang na podstawie przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Nieruchomos¢é wspdlna stanowi podstawowg jednostke gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
3. Spéidzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
wspolnej ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
i eksploatacjg tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wptywow i wydatkow na poczet
funduszu remontowego.
§92
1. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspadlnej, o ktérych
mowa w § 91 ust. 3 statutu, zalicza sie w szczegdlnosci:
1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajgce te nieruchomos¢
2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomosé,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych,
5) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejs¢ do
budynku,

6) koszty sprzatania czesci wspdlnych nieruchomosci,
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7) koszty centralnego ogrzewania czesci wspolnych budynku,

8) koszty dostawy centralnej cieptej wody do czesci wspdlnych,

9) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow do czesci wspodinych,

10) koszty obowigzkowych przeglgdéw budynku i badan sprawnosci instalacji technicznych

budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11) koszty konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej i domofonowej,

12) koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13) koszty konserwaciji instalacji gazowej,

14) koszty konserwaciji instalacji elektrycznej,

15) koszty eksploatacji hydroforni,

16) koszty deratyzacji, dezynsekciji i dezynfekcji,

17) koszty konserwacji skrzynek pocztowych,

18) koszty zarzadzania nieruchomosciami,

19) koszty wynagrodzeh organéw samorzadowych Spétdzielni (Rady Nadzorczej i jej

komisji oraz Rady Osiedla),

20) odpisy na fundusz remontowy,

21) koszty wymiany i legalizacji urzgdzen pomiarowych.
2. Finansowanie remontow realizowane jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobdw

mieszkaniowych,

2) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci,

3) pomoc finansowg z funduszu remontowego mienia Spoétdzielni.
3. Kazda nieruchomosé, ktéra otrzymata pomoc finansowg z funduszu remontowego mienia
Spotdzielni jest zobowigzana do zwrdcenia tej pomocy wraz z kosztami jej udzielenia,
a w przypadku wydzielenia sie tej nieruchomosci ze Spodtdzielni lub przed objeciem tej
nieruchomosci przepisami ustawy o wtasnosci lokali - w terminie wskazanym przez Zarzad
Spoétdzielni.
3a. Z chwilg powstania wspdlnoty mieszkaniowej wilasciciel lokalu staje sie
wspotwiascicielem $rodkow zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 ustawy, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi
we wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej. Dotyczy to rowniez wartosci ujemnych.
Wysokos¢ tego udziatu ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego, o ktérych mowa w art. 4 ust. 4* pkt 2 ustawy, wedtug stanu na dzien
ustania cztonkostwa.
4. Do pozytkow i innych przychodow danej nieruchomosci wspolnej zalicza sie

w szczegolnosci przychody z tytutu:
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1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzgdzenia
reklamowe,
2) wynajmu pomieszczeh stanowigcych czesé wspolng budynku,
3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomosci wspdélnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo - ustugowe,
4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspdlnych pod anteny
przekaznikowe sieci komorkowych lub urzgdzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych dang
nieruchomosg.
5. Jednostkg rozliczeniowg kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sa:
jeden metr kwadratowy powierzchni mieszkalnej lokalu, osoby zamieszkate w lokalu,
a w przypadku wyposazenia lokali w urzgdzenia pomiarowe - wskazania tych urzadzen.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci wspdinej
pozostajgcej w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z opfat za uzywanie lokali, o ktérych
mowa w § 95 statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
tej nieruchomosci w roku nastepnym.
§93
1. Do kosztéow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokali mieszkalnych bez wzgledu na
tytut prawny do lokalu , zalicza sie w szczegdlnosci:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy centralnej cieptej wody,
3) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
4) koszty wywozu nieczystosci statych,
5) (wykreslony),
6) koszty okresowych przegladéw znajdujgcych sie w lokalu instalacji technicznych,
7) koszt opftaty za wieczyste uzytkowanie oraz podatku od nieruchomosci czesci
wspolnych,
8) koszty wymiany i legalizacji urzadzeh pomiarowych lub podzielnikdw, mierzgcych
dostawy mediow do lokalu.
2. Jednostkg rozliczeniowg kosztéw podanych w ust. 1 jest: jeden metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu, jeden metr szeScienny, osoba zamieszkata w lokalu,

a w przypadku wyposazenia lokali w urzgdzenia pomiarowe - wskazania tych urzadzen.

§94
Do kosztow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spétdzielnig, zalicza sie koszty utrzymania domu kultury i klubu osiedlowego oraz koszty

prowadzonej w nich dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i oswiatowe;.
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Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spdtdzielni i osoba nie bedgca cztonkiem Spétdzielni,
ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrze¢ ze Spotdzielnig

umowe o odptatne korzystanie z ustug spotecznych, kulturalnych i oswiatowych.

2.3 Wspolnoty mieszkaniowe

§95
1. Przez Wspodlnote mieszkaniowg nalezy rozumie¢ ogét wiascicieli, ktérych lokale wchodzg
w sktad okreslonej nieruchomosci wspdlnej, do ktérej zarzgdzania stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 24 wrzesnia 1994 r. o wiasnosci lokali.
2. Wspdlnota mieszkaniowa nie ma osobowos$ci prawnej, ale ma zdolnosé sgdowg (tzn. ze
moze pozywac i by¢ pozywana do sgdu) oraz ma zdolno$¢ prawng (tzn. ze moze zaciggacé
zobowigzania i nabywac prawa).
3. Wiekszos¢ wtadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspolng
bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali.
Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.
5. Z chwilg ustania czionkostwa witasciciel lokalu staje sie wspoiwiascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy,
w wysoko$ci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ten lokal udziatowi we wspodtwiasnosci
nieruchomosci wspélnej. Dotyczy to réwniez wartosci ujemnych. Wysokosé tego udziatu
ustala sie na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 4 pkt 2 ustawy, wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
6. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do wtasciciela lokalu, ktéry nie byt cztonkiem
Spoétdzielni.
7. Spotdzielnia w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lub w art. 26 ustawy, niezwtocznie
rozlicza z wtascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego
oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.
8. Od dnia powstania wspdélnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spétdzielnig umowy.
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9. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona witasno$é wszystkich lokali, po wyodrebnieniu witasnosci ostatniego
lokalu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Spotdzielnia
w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

10. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wediug wielkosci udziatdbw w nieruchomosci wspélnej, moze podjgé uchwate,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspdélng stosuje sie
odpowiednio art. 27 ustawy. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30
ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

11. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie witascicieli lokali w tej nieruchomosci.

12. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, stosuje sie przepisy art. 24* ust. 3 i 4 ustawy.

3. Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali.

§96

1. Wysoko$¢ stawek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Spotdzielnia ustala i rozlicza indywidualnie dla kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 91
ust. 1 statutu.

2. Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1, uchwala na wniosek Zarzgdu Rada Nadzorcza
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku ujetych
w planie gospodarczym, sporzgdzanym z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

3. Szczegotowe zasady ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na

fundusz remontowy - okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorczg.

§97
W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej wiasnosci
jednego lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich) i co najmniej jeden z wtascicieli
lokali wypowiedziat cztonkostwo w Spotdzielni:
1) ewentualne pozytki Ilub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi stuzg

pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci,
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a w czesci przewyzszajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali (w tym réwniez
Spotdzielni) proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoline;j,
2) wtasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni:

a) pokrywajg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, o ktérych mowa
w § 93 statutu,

b) uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa w § 92 ust. 1 statutu,

c) uczestnicza w pokrywaniu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w § 90 ust. 4
i 5 statutu oraz kosztéw zarzadzania nieruchomoscia.

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomosci ponoszg optaty za

uzywanie ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 96 statutu .

§98
1. Sume kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli
sie na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatow witascicieli lokali wyodrebnionych
w nieruchomosci wspolnej i udziatéw pozostajgcych wtasnoscig Spétdzielni.
2. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspodlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeh przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz

budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomosc.

§99

1. Obowigzek uiszczania opfat, o ktérych mowa w §§ 92-93 powstaje z dniem postawienia
lokalu do dyspozycji cztonka lub osoby nie bedgcej czionkiem po uzyskaniu tytutu prawnego
do lokalu, a ustaje z dniem opréznienia lokalu przez czionka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkate, wydania go Spétdzielni i ustanowienia tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innego cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem zgodnie z przepisami Statutu.

2. Optaty zaliczkowe i wptaty na fundusz remontowy powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gory do dnia 20 - go kazdego miesigca. Za date zaptaty uznaje sie date wptywu srodkéw
na rachunek bankowy spétdzielni.

3. O zmianie wysokosci opfat niezaleznych od Spétdzielni, a w szczegolnosci z tytutu
energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spoétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkéw Spoétdzielni, witascicieli lokali niebedgcych cztonkami
Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
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optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
W przypadku optat zaleznych od Spétdzielni w terminie na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie
i powiadomienia o0s6b posiadajgcych tytut prawny do lokalu poprzez umieszczenie
zawiadomienia o zmianie wysokos$ci optat w skrzynce pocztowe;.

4. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czionkami Spodtdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
mogg kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat, bezposrednio na drodze sgdowe;.
6. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg przez osoby, o ktéorych mowa w ust. 5
ponoszg one optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebedgcymi cztonkami Spétdzielni,
ktérym przystugujg spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjagtkiem petnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

8. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9. Wptaty z tytutdbw okreslonych w ust. 1 Spétdzielnia zalicza w pierwszej kolejnosci na
odsetki i koszty postepowania sgdowego, a w nastepnej kolejnosci na najstarsze

zobowigzania wobec Spdétdzielni z tych tytutow.

§100
Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 99 statutu, Spétdzielnia
pobiera odsetki ustawowe. O wysokosci naleznych odsetek Spétdzielnia powiadamia

pisemnie uzytkownikéw lokali co najmniej raz w roku.

§101
1. Realizacja na rzecz czionkdédw Spétdzielni, witadcicieli lokali nie bedagcych cztonkami
Spotdzielni lub osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci niekalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych cztonkéw w formie optat
jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada

Nadzorcza.
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2. Inne optaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikajg z przepisow statutu lub
z innych przepisbw ogodlnie obowigzujgcych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug -

ustala Rada Nadzorcza.

4. Zasady korzystania z lokali

§102
Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajgcych korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, wind, anten
zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz
urzgdzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku, (z wyjatkiem klatek schodowych,
ktorych sprzatanie nalezy do uzytkownikow lokali) a takze otoczenia budynku.

§103
1. W razie awarii wywotujagcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia
awarii.
2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej - takze przy jej udziale.
3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynno$ci tych sporzadza sie protokot.
4. Po wcze$niejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu: dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach roéwniez doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania, zastepczego wykonania przez
Spotdzielnie prac obcigzajgcych czionka Spoétdzielni albo osobe nie bedgcg czionkiem
Spotdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela

lokalu nie bedgcego cztonkiem Spotdzielni.

§104
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zgdanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do
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lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
3. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoétdzielni bgdz osoba niebedaca
czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo
wiasciciel lokalu niebedgcy czionkiem Spotdzielni wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Opfaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 5 ust. 14
statutu.

§105
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spétdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spétdzielni,
chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci.
2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
miatoby wplyw na wysokos¢é optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg

najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogodlne.

§106

Organami Spétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) (wykreslony)

5) Rady OsiedlIi.

Podstawowym zadaniem wszystkich organéw Spétdzielni jest ochrona praw czionkéw

wynikajgcych z przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

§107
1. W skiad organdéw Spétdzielni, z wytagczeniem Zarzgdu, mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spoétdzielni.
2. Cztonek Spotdzielni nie majgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdéw Spotdzielni.
3. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spétdzielni.

§108
1. Wybory do Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrdod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze
w gfosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtosow.
2. Na listach kandydatow do organéw Spétdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.
3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszo$ci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ

Spotdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

§109
1. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktéra dotyczy wytgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spoétdzielni.
2. Czlonek organu Spotdzielni podlega ponadto wytgczeniu od gtosowania w sprawach

podmiotow gospodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspolnik lub
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czionek wtadz, prowadzgcych dziatalnosé na rzecz Spoétdzielni lub z wykorzystaniem majatku

Spoétdzielni.
3. Czonkowie Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli obowigzani sg - z zastrzezeniem
postanowien ust. 4 - do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych

w dokumentach sporzgdzanych i gromadzonych przez Spoétdzielnie (a w szczegdlnosci
w aktach czionkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, a takze
informacji dotyczgcych sytuacji finansowej i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan
wobec jej kontrahentéw.

4. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep
zostat zagwarantowany czionkom Spétdzielni w ustawie, Prawie spétdzielczym, w innych

ustawach lub w statucie Spotdzielni.

2. Zebranie Przedstawicieli
(wykreslony)
§110
(wykreslony)

§ 111
(wykreslony)

§ 112
(wykreSlony)

§ 113
(wykreslony)

§114
(wykreSlony)

§115
(wykreslony)

§116
(wykreslony)
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3. Walne Zgromadzenie.

§117
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
2. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika bedgcego czionkiem Spétdzielni. Wymodg ten nie dotyczy wspodtmatzonka
cztonka, ktéry nie musi byé cztonkiem Spétdzielni. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej
niz jednego czionka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa
sie w czes$ciach to po rozpoczeciu kazdej czesci przez Komisje Mandatowo — Skrutacyjng.
Petnomocnik nie moze by¢ wybrany do prezydium oraz komisji Walnego Zgromadzenia.
3. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow. Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.
4. Osoby ubezwitasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.
5. Kazdy czionek Spoétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.
6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spétdzielczej. Ponadto, za zgodg Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci mogg
w nim takze uczestniczy¢ bez prawa gtosu czionkowie z innej czesci Walnego
Zgromadzenia.
7. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej,
obstuga prawna oraz obstuga techniczna i organizacyjna Walnego Zgromadzenia.
8. Jezeli zachowanie czionka czy tez jego petnomocnika uczestniczacego w Walnym
Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie prowadzenie obrad, osoba taka moze by¢ wyproszona

z sali obrad za zgodg zebranych.

§118
Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju Spétdzielni.
2) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkow
i organéw Spotdzielni w tych sprawach.

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
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4) Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni.

5) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7) Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoétdzielnia moze zaciggnac.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz

likwidacji Spotdzielni.

9) (wykreslony)

10) Uchwalanie zmian statutu Spétdzielni.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku spotdzielczego
i wystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

12) Wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

13) Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

14) Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

15) Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz

wystepowania z nich.

§118a
Rady Osiedli wybierane i odwolywane sg na poszczegdlnych czesciach Walnego

Zgromadzenia i sg to wybory ostateczne.

§119
1. W przypadku, gdy liczba czionkéw Spétdzielni przekroczy 500 czionkéw Walne
Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.
2. Decyzje w sprawie odbycia Walnego Zgromadzenia w czesciach oraz zasady zaliczania
cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala Rada Nadzorcza, przy
czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w obrebie jednej nieruchomosci wspdlne;j
nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Czionek Spétdzielni moze uczestniczy¢ tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia.
Czionek dysponujgcy prawem do dwéch lub wiekszej liczby lokali w zasobach Spétdzielni,
skfada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia
zamierza uczestniczyc.
4. Cztonkowie Spoétdzielni ktorzy przed Walnym Zgromadzeniem lub jego czescig poparli

projekt uchwaty, ktéry znalazt sie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, majg prawo
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wskazac¢ jednego cztonka, ktéry bedzie mogt by¢é obecny na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia w celu zaprezentowania uzasadnienia projektu uchwaty i bedzie miat
mozliwos¢ udzielania wyjasnien dotyczgcych bezposrednio zgtoszonego projektu uchwaty,
bez prawa gtosowania na czesciach do ktérych nie nalezy zgodnie z § 119 ust. 3.

§120
1. Jezeli w porzadku obrad czesci Walnego Zgromadzenia znajdujg sie wybory do Rady
Nadzorczej, Rady Osiedli lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, cztonkowie Spotdzielni najpdzniej na 15 dni przed rozpoczeciem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, sktadajg do biura Zarzadu Spétdzielni pisemny
wniosek poparty przez co najmniej 20 czionkdw o umieszczenie kandydata na liscie
wyborczej.
2. Do wniosku powinny by¢ zatgczone nastepujgce dokumenty:

1) pisemna zgoda osoby zgtoszonej na kandydowanie do Rady Nadzorczej lub Rady
Osiedla,

2) oswiadczenie o niekaralnosci kandydata,

3) oswiadczenie, ze kandydat nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni
w mysl § 150 statutu oraz nie pozostaje w zwigzku maizenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii bocznej
z kierownikiem biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikiem
Zarzadu, a takze, ze nie posiada zobowigzan wobec Spétdzielni.

4) os$wiadczenie kandydata na cztonka Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla o wyrazeniu
zgody na publikacje jego danych osobowych na tablicach ogtoszen w budynkach
zarzgdzanych przez Spotdzielnie, w siedzibie Zarzadu, w Administracjach, na stronie
internetowej Spotdzielni oraz w wydawanej przez Spotdzielnie gazetce.

3. Zarzad, o potrzebie zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej, Rady Osiedla lub
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona informuje
cztonkdw Spoétdzielni na 30 dni przed pierwszg czescig Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie ogtoszen na tablicach ogtoszen w klatkach schodowych oraz na stronie
internetowej Spotdzielni. Kandydaci winni by¢ zgtoszeni w terminie do 15 dni przed pierwszag
czescig Walnego Zgromadzenia. Kandydatow do poszczegdlnych Rad Osiedli majg prawo
zgtaszac ci cztonkowie, ktérzy zamieszkujg na terenie dziatania danej Rady Osiedla.

4. Zarzad Spétdzielni przekazuje liste zgtoszonych kandydatow do komisji wyborczej kazde;j
czesci Walnego Zgromadzenia. Ponadto liste kandydatéw do organdéw spétdzielni Zarzad
publikuje na stronie internetowej na co najmniej 14 dni przed pierwszg czescig Walnego
Zgromadzenia.

5. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatow

bez wzgledu na miejsce zamieszkania w zasobach Spétdzielni, natomiast wybory do Rad
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Osiedli dokonywane sg spo$rod kandydatow zamieszkatych terytorialnie w obrebie dziatania
danej Rady Osiedla.
§121

1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady Nadzorczej
oraz co najmniej 1/10 (jednej dziesiatej) ogdlnej liczby cztonkdéw Spétdzielni
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okresla¢
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
5. Walne Zgromadzenie powinno sie odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

6. (wykreslony)

§122
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
sie cztonkéw Spoétdzielni na pismie poprzez wtozenie zawiadomienia do skrzynki pocztowe;j,
wywieszenie ogtoszen w siedzibie Zarzadu, na klatkach schodowych, w Administracjach
i stronie internetowej Spoétdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, kiére bedag
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
3. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy rowniez doreczyé, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie
Spotdzielcze;.
4. (wykreslony)
5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktére
bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spétdzielni co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu

umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi dokumentami.
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§123
1. Projekty uchwat i Zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci ma prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz
czionkowie Spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czionkéw Spoétdzielni musi byc
poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
2. Cztonkowie Spotdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.
3. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wiasnej inicjatywy Zarzad.
4. Uzupetiony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkdw poprzez wywieszenie
ogtoszen na tablicach ogtoszen w budynkach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie, w siedzibie
Zarzadu, w Administracjach i na stronie internetowej Spotdzielni, a uprawnione instytucje
w sposob okredlony w § 122 ust. 3 co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkow Spétdzielni.

§124
1. (wykreSlony)
2. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach czionkowie Spétdzielni uczestniczg
Z prawem zabierania gtosu i gtosowania. Inne osoby mogace w mys$| statutu uczestniczy¢
w Walnym Zgromadzeniu - mogg zabiera¢ gtos jednakze bez prawa gtosowania. Cztonkowie
Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami Spoétdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem
doradczym.

§125
1. Czlonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia Ilub jego czedci sg wybierani
w gtosowaniu jawnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.
2. Prawo zgtaszania kandydatéw do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu
do gfosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeéci, cztonkowi Spétdzielni.
3. W sktad Prezydium mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni i osoby bedace

petnomocnikami cztonkéw - oséb prawnych.
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§126
1. Walne Zgromadzenie lub jego czesci mogg podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposdb i w terminach
okreslonych w § 122 i § 123 statutu..
2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania

i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zebrania lub jego czesci.

§127

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Ilub jego czesci otwiera przewodniczgcy Rady
Nadzorczej albo inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Otwierajgcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego
czedci, w sktad ktérego winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepca
i Sekretarz.

3. Czlonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci.

4. Jezeli wéréd czionkéw Walnego Zgromadzenia lub jego czesci nie bedzie chetnych do
petnienia funkcji Przewodniczgcego, Zastepcy Przewodniczgcego czy Sekretarza to funkcje

te mogag petni¢ cztonkowie Rady Nadzorczej.

§128

1. Po przeprowadzeniu wyborow prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje

przewodniczenie obradom, przewodniczgcemu Walnego Zgromadzenia.

2. Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastepcy  przewodniczgcego nalezy czasowe  wyreczanie  przewodniczgcego
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy oséb zgtaszajgcych sie do gtosu,
komunikowanie sie z komisjami,

- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowaniem obrad,

3. Przewodniczacy moze zwréci¢ sie do czionka prezydium o wykonanie okreslonych

czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.
§129

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,

w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszonych gosci.
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§130
1. Przewodniczgcy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.
2. Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad. Nie moze jednak skresli¢ z porzgdku obrad poszczegdinych
spraw oraz nie moze odfozy¢ ich do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.
3. Po ewentualnej zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad zostaje poddany pod

gtosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwyktg wiekszoscig gtosow.

§131

1. Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie minimum 3 osob,

b) uchwat i wnioskow, w sktadzie minimum 3 oséb,

c) wyborcza, w sktadzie minimum 3 os6b (jezeli jest w porzadku obrad),
2. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ moze wybraé takze inne komisje okreslajgc ich
zadania i sktad.
3. W skiad komisji mogg wchodzi¢ tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz przedstawiciele
czlonkédw nie majgcych petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i petnomocnicy cztonkéw - oséb prawnych
3a. Jezeli wsrod cztonkéw Walnego Zgromadzenia lub jego czesci nie bedzie chetnych do
petnienia funkcji cztonkéw komisji wymienionych w ust. 1, to funkcje te mogg petnic¢
cztonkowie Rady Nadzorczej.
4. Bezzwitocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie wybierajgc ze swojego grona

przewodniczgcego, zastepce i sekretarza.

§132
Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ zostato zwotane zgodnie
z przepisami ustawy, prawa spétdzielczego oraz przepisami statutu,
2) ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci czionkéw i petnomocnikéw na
Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, liczby cztonkéw Spétdzielni (wg rejestru cztonkow)
oraz sprawdzenie czy czionkowie nie majgcy petnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych i petnomocnicy czionkdéw - legitymujg sie odpowiednimi uprawnieniami czy tez
petnomocnictwem,
2a) odczytanie listy petnomocnictw,

3) obliczanie gloséw oddanych w gtosowaniach jawnych,
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4) sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatéw w wyborach do organdw Spétdzielni i na
zjazd delegatéw zwigzku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na nich
gtosow oraz ogtaszanie wynikow wyborow,

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz

obliczanie gtosow i ogtaszanie wynikéw tego gtosowania.

§133
Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:
1) przyjecie zgtoszonych projektow uchwat i przedstawienie ich Walnemu Zgromadzeniu lub
jego czesci.
2) przyjecie zgtoszonych w toku obrad wnioskéw do organdw Spoétdzielni i przedstawianie ich

Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci.

§134
Do zadan komisji wyborczej nalezy:
1) (wykreslony)
2) sprawdzenie czy kandydat zlozyt odpowiednie dokumenty wymagane w § 120 ust. 2
statutu,
3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw do organéw samorzgdowych Spétdzielni lub
na zjazd delegatow zwigzku rewizyjnego i przekazanie jej do prezydium Walnego

Zgromadzenia lub jego czesci.

§135
Z dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoty podpisane przez wszystkich
cztonkow komisji, ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu
Zgromadzeniu lub jego czesci.

§136
1. Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscig spraw ustalong w porzadku obrad.
2. Nastepnie przewodniczgcy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci przedstawia protokédt stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego
Zgromadzenia lub jego czedci, pod wzgledem prawidtowosci zwofania i ilosci
uczestniczgcych cztonkdw Spoétdzielni oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
3. Kazdg sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesé referuje
przedstawiciel organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona
przez Zarzad Spoétdzielni.
4. Po zreferowaniu sprawy przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera

dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajgc gtosu osobom zgtaszajgcym pytania.
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5. Wystgpienie w dyskusji nie moze trwac¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze skréci¢ czas wystgpienia.

6. W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przemoéwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zwraca moéwcy uwage, a jezeli

okaze sie ona bezskuteczna odbiera méwcy gtos.

§137
1. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu w dyskusji wg
kolejnosci zgtoszen. Przewodniczacy moze odméwié gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie
zabierata juz gtos, chyba Ze dotyczy to sprostowania wypowiedzi.
2. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela gtosu:
cztonkom Rady Nadzorczej, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedgcej przedmiotem
dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona

i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

§138

1. Poza kolejnoscig przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela takze
gtosu w sprawie formalnej.
2. Za sprawe formalng uwaza sie wniosek o:

1) przerwe w obradach,

2) ograniczenie czasu przemowien,

3) zamkniecie listy méwcéw w danej sprawie,

4) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie gtosowania,

5) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesci na inny termin,

6) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

7) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu

i wyniku obrad i gtosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtosow itp.

3. W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ gtos tylko jeden uprawniony do
gtosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajgcy wniosek i jeden
przeciwny wnioskowi.
4. Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw za
i przeciw wnioskowi, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zarzadza

bezzwtocznie gtosowanie w sprawie tego wniosku.
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§139
Po wyczerpaniu listy mowcow przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,
udziela gtosu przewodniczgcemu komisji uchwat i wnioskéw w celu przedstawienia projektu
uchwat.

§140
1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedla. Gtosowanie tajne zarzadza
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia lub jego czeéci takze w innych sprawach, je$li
zazgda tego co najmniej potowa czionkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego
czesci.
2. Gtlosowanie jawne odbywa sie w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie
mandatu na wezwanie przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci: ,kto jest

za uchwalg", a nastepnie: ,kto jest przeciw uchwale".

§141
1. Glosowanie tajne odbywa sie przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych
pieczecig Spotdzielni i z oznaczeniem uchwaty, ktérej gtosowanie dotyczy.
2. Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza glosy oraz ogtasza wynik glosowania.
Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodniczgcego powinno by¢ odnotowane w protokole

Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§142
1. Przystepujgc do wyboréw Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz Rady Osiedli
przewodniczacy czesci Walnego- Zgromadzenia wzywa przewodniczgcego komisji wyborczej
do przedstawienia kandydatéw zgtoszonych zgodnie z § 120 statutu.
2. (wykreslony)
3. Zgtoszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste kandydatéw
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
4. Gfosowanie w wyborach do organdéw Spétdzielni, dokonywane jest na ostemplowanych
pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych nazwg organu do ktérego przeprowadzane sg
wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci
alfabetycznej ustalonej przez komisje mandatowo-skrutacyjng na liscie kandydatow.
Uprawnieni do gtosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktérego nie gtosujg. Jezeli
gtosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢ wybranych, to karta jest niewazna. Niewazna
jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustalic na kogo
gtosujacy oddat gtos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne osoby niz przedstawione przez

komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na karcie do gtosowania skreslona jest réwna lub
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wieksza liczba kandydatéw niz ma by¢ wybrana karta jest wazna, a gtosy zalicza sie tym
kandydatom, ktorzy nie zostali skreslani.
5. Karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptlywie tego czasu jeden z czlonkow komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do gtosowania
i wyczytani kolejno podchodzac do urny wrzucajg do niej swoje karty do gtosowania.
6. Po zakohczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, w tym liczbe kart niewaznych, liczbe
gtoséw oddanych ogotem na wszystkich kandydatow i liczbe gtosow na poszczegoinych
kandydatéw.
7. (wykreSlony)
8. Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg ci sposrdd kandydatow, ktérzy uzyskali w kolejnoSci
najwiekszg ilos¢ gtosow.
8a. Do Rady Osiedla zostajg wybrani ci sposréd kandydatow, ktorzy na danej czesci
Walnego Zgromadzenia, odpowiadajgcej zakresowi terytorialnemu dziatania Rady Osiedla,
uzyskali w kolejnosci najwiekszg ilos¢ gtosow. Jezeli dwdch lub wiecej kandydatow do Rady
Osiedla otrzyma taka samg liczbe gtosow, co powodowatoby przekroczenie liczby czionkow
tego organu, Przewodniczgcy zebrania przeprowadzi losowanie. Jezeli Walne Zgromadzenie
zwotane jest w czesciach to losowanie zostanie przeprowadzone na danej czesci.
9. Wyniki gtosowania podlegajg wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci.
10. Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow do Rady Nadzorczej otrzyma taka samg liczbe
gtosow, co powodowatoby przekroczenie liczby cztonkdw organu, do ktérego odbywajg sie
wybory, Przewodniczgcy zebrania przeprowadzi losowanie. Jezeli Walne Zgromadzenie
zwotane jest w czesciach to losowanie zostanie przeprowadzone na zebraniu
przewodniczgcych i sekretarzy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zwotanym w trybie
§ 146 ust. 2 statutu.

§143
1. Wnhioski i opinie w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,Wolne wnioski".
W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania,
ustalonym przez przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
2. Zgtoszone wnioski i opinie wpisuje sie do protokotu bez gtosowania i nie majg one
charakteru uchwat obowigzujgcych cztonkéw Spoétdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy

prawa spétdzielczego.
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§144

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg

przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Jezeli podjete przez

Walne Zgromadzenie Ilub jego czesci uchwaly stanowig zatgcznik do protokotu,

przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci podpisujg takze te

uchwaty.

2. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczgce obrad i gtosowan przechowuje

Zarzad Spotdzielni przez okres 10-ciu lat.

3. Protokoly sg jawne dla czionkow Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci moze by¢ utrwalany za pomocg

urzadzen rejestrujgcych.

§145
1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkéw, jezeli zostato prawidtowo zwotane.
2. Uchwate uwaza sie za podjetg przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod
gtosowanie Walnego Zgromadzenia lub wszystkich czesci tego organu, a za uchwalg
opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Wymaog ten nie dotyczy wyborow i odwotania
cztonkdw Rad Osiedli. Rady Osiedli wybierane i odwotywane sg na poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia ze skutkiem ostatecznym.
3. Uchwaly zapadajg zwyktg wigkszoscig gtosow z wyjgtkiem spraw, dla ktérych wymagana
jest wiekszo$¢ kwalifikowana, a mianowicie:

1) wiekszosci 3/4 gtosdw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spétdzielni i przywrdcenia
dziatalnosci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidaciji,

2) wiekszos$ci 2/3 gtosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwofania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, potaczenia sie Spodidzielni oraz zbycia
nieruchomosci.

4. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz Rad Osiedli. Na wniosek potowy obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub
jego czesci, gtosowanie nad uchwatg odbywa sie tajnie.

5. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach czesci Walnego
Zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tgcznie co

najmniej potowa uprawnionych do gtosowania.
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6. Po odbyciu wszystkich czesci Walnych Zgromadzen Zarzad Spétdzielni w obecnosci
wszystkich przewodniczgcych i sekretarzy czesci Walnych Zgromadzeh zwanych Kolegium
Walnego Zgromadzenia, stwierdza ktéra z uchwat wynikajgca z porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia otrzymata wymagang statutem ilos¢ gtoséw i w zwigzku z tym zostata podjeta
przez Walne Zgromadzenie, ktéra z uchwat takiego warunku nie spetnita oraz ustala liste
rezerwowg kandydatow do Rady Nadzorczej. W przypadku gdy w wyniku wyboréw dwéch
lub wiecej kandydatow otrzymato takg samg liczbe gtoséw o wyborze decyduje losowanie.

7. Posiedzenie okreslone w ust. 6 Zarzad zwotuje w ciggu 7 dni od dnia odbycia ostatniej
czedci Walnego Zgromadzenia. Zebrani przewodniczacy i sekretarze dokonujg wyboru
przewodniczgcego zebrania.

8. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielnia
informuje cztonkéw poprzez wywieszenie ogtoszen na tablicach ogtoszeh w klatkach
schodowych oraz na stronie internetowej Spoétdzielni - w ciggu 21 dni od dnia zakonczenia

ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

§146
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzgdza sie protokdt, ktéry powinien
by¢ podpisany przez przewodniczgcego i sekretarza Zebrania.
2. Jezeli Walne Zgromadzenie zwofane jest w czesciach, Zarzad Spotdzielni zwotuje
w ciggu 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich
przewodniczgcych i sekretarzy poszczegélnych czesci Walnego zwane dalej Kolegium
Walnego Zgromadzenia.
3. O czasie, miejscu i celu zebrania Kolegium Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia
pisemnie za potwierdzeniem odbioru.
4. Zebranie otwiera prezes Zarzgdu w celu dokonania wyboru przewodniczgcego zebrania.
5. Wyboru przewodniczacego Kolegium dokonuje sie spos$rod przewodniczgcych
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.
6. W zgtaszaniu kandydatéow i w gtosowaniu na przewodniczgcego Kolegium biorg udziat
przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
7. Wybranym przewodniczgcym Kolegium zostaje ten kandydat, ktéry w gtosowaniu jawnym
otrzymat najwiekszg ilos¢ gtosow.
8. Przewodniczacy Kolegium prowadzi zebranie, przydziela uczestnikom odpowiednie
zadania i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w celu stwierdzenia, ktére uchwaty zostaty
podjete przez Walne Zgromadzenie, a ktore nie zostaty podjete.
9. Jezeli w porzadku obrad znajdujg sie wybory do Rady Nadzorczej lub Rad Osiedli , to po

zakonczeniu wszystkich czynnos$ci sporzadza sie protokot, ktdry winien by¢ podpisany przez
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wszystkich obecnych przewodniczgcych i sekretarzy poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia oraz powinien zawiera¢ m.in.:
a) wyniki wyboréw czionkow Rady Nadzorczej na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,
b) tgczng ilo$¢ gltoséw, kidrg uzyskali kandydaci do Rady Nadzorczej z poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia,
c) osoby, ktére w wyniku gtosowania uzyskaty mandat czionka Rady Nadzorczej na
nastepng kadencje,
d) wyniki wyboréw ostatecznych do Rad Osiedli na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia,
e) jezeli Walne Zgromadzenie w danym roku wyborczym odbedzie sie w jednej czesci,
wowczas to Walne dokonuje wyboru cztonkéw do wszystkich Rad Osiedli.
10. Protokoty Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sg jawne dla czionkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j
Rady Spotdzielczej.
11.Na protokdt Walnego Zgromadzenia odbytego w czesciach skfadajg sie poszczegolne
protokoty wszystkich czesci i protokdt obrad Kolegium.
12. Przewodniczgcy wybrany w trybie ust. 5 otwiera réwniez pierwsze posiedzenie Rady
Nadzorczej w danym roku wyborczym.
13. Jezeli Walne Zgromadzenie odbedzie sie w jednej czesci to przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia otwiera pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w danym roku wyborczym.

§147

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
Spoétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spétdzielczego wytoczyé
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa,
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy Spoétdzielni albo
majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwate moze zaskarzyc¢
takze Zarzad Spétdzielni.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powoddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomos$ci przez tego czionka o uchwale, nie pdzniej

jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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4. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

5. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwatly Walnego Zgromadzenia lub jego czesci w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie
dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

6. Wiasciciel lokalu nie bedgcy cztonkiem Spotdzielni, moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego, w takim

zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

4. Rada Nadzorcza.
§148

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
2. W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.
4. Czlonkowie Rady, otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu, procentowo w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w miesigcu, za ktdry wynagrodzenie wyptacono,
w nastepujgcych wysokosciach:

1) Przewodniczacy Rady - 100% wynagrodzenia,

2) cztonkowie Rady bedgcy przewodniczgcymi komisji oraz cztonkowie Prezydium Rady -

85% wynagrodzenia,

3) cztonkowie Rady nie bedacy przewodniczacymi komisji - 52,5% wynagrodzenia,

4) (wykreslony)
5. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie otrzymujg wynagrodzenia okreslonego w ust. 4., jezeli
nie uczestniczyli w co najmniej jednym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu -
bez wzgledu na przyczyne.
6. Zgodnie z art. 58 Prawa spotdzielczego, cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec
Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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§149

1. Rada Nadzorcza skfada sie z 3 do 11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czionkow Spotdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady
moze by¢ wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spodtdzielni, wskazana przez te osobe
prawng.
2. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci, zgtaszanie
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej nastepuje w trybie przewidzianym w § 120
statutu.
3. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia czionkéw odbywajgcego sie w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w § 121 statutu, mandaty
cztonkow Rady wygasajg z chwilg wyboru nowych czionkéw Rady Nadzorczej w roku,
w ktérym uptywa kadencja, nie pdzniej jednak, niz z korncem tego roku.
4. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadenc;ji w razie:

1) zrzeczenia sie mandatu,

2) ustania czionkostwa Spétdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszos$cig 2/3 glosow,

4) zawarcia ze Spétdzielnig umowy o prace.
5. W przypadku wygasniecia mandatu cztonka Rady Nadzorczej na jego miejsce zostaje
powotana osoba z listy rezerwowej.
6. Wybdr czionkéw Rady Nadzorczej na dang kadencje stwierdza Kolegium Walnego
Zgromadzenia na podstawie zsumowanych wynikow glosowania zawartych w protokotach
komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

7. (wykreSlony)
8. (wykreslony)
9. (wykreslony)
10. (wykre$lony)
11. (wykreslony)
12. (wykreslony)

13. Przewodniczacy Kolegium prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnosci w
celu stwierdzenia wyboru czionkdw Rady Nadzorczej przydzielajgc uczestnikom zebrania
odpowiednie zadania.

14. (wykre$lony)

15. Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez Przewodniczgcego i wszystkich uczestnikow
Kolegium podpisujg wszyscy przewodniczacy i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

16. (wykreslony)
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17. (wykreslony)

§150
1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé ani zosta¢ w wazny sposdb wybrane osoby
bedace pracownikami Spétdzielni.
2. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzgdu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej, a takze osoby zajmujgce kierownicze stanowiska lub bedgce cztonkami
Rad Nadzorczych firm $wiadczacych ustugi na rzecz naszej Spétdzielni.
3. Cztonkowie Rady i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spotdzielni.
4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu czionka Rady w petnieniu czynnosci.
W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz
o odwotaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.
5. Przez dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni rozumie sie dziatalno$¢ gospodarczg
zZwigzang z zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi oraz budowaniem i sprzedazg domow

wielorodzinnych, jednorodzinnych, garazy oraz lokali uzytkowych.

§151
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych, programéw budownictwa mieszkaniowego
i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.
2. Nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych -
ze szczegoblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw cztonkowskich,
C) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkdw.
3. Wybdr biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego Spoétdzielni.
4. Podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci.
5. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.
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6. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

7. Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

8. Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

9. Zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie.

10. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Ilub jego czesci sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdanh finansowych.

11.Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni oraz przedstawianie wynikow z lustraciji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

12.Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie czionka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

13. Wybor i odwotanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.

14. Zawieranie i rozwigzywanie umoéw o prace z cztonkami Zarzgdu, w tym z prezesem i jego
zastepcami.

15. Ustalanie wynagrodzenia cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcéow.

16. Uchwalanie regulaminéw Zarzadu oraz Rad Osiedli, a takze innych z wyjgtkiem
regulamindow zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub do kompetencji
Zarzadu.

17. Uchwalanie zasad:

- tworzenia i gospodarowania funduszami utworzonymi w Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
udziatowym, zasobowym, wktadéw mieszkaniowych, wkladéw budowlanych, wktadow
zaliczkowych, na sptate kredytéw i odsetek, funduszem remontowym nieruchomosci i mienia
Spoétdzielni,

- porzadku domowego i wspétzycia mieszkancéw oraz obowigzkéw Spétdzielni i
uzytkownikéw w zakresie technicznego utrzymania lokali oraz budynkéw,

- przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz na
zbycie nieruchomosci gruntowych,

- rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania kosztu budowy (wartosci poczatkowej)
poszczegoblnych lokali,

- przyjmowania i rozpatrywania skarg oraz wnioskéw,

Ustalanie optat z tytutu :

- kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz mienia
Spoétdzielni,

- kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokali mieszkalnych,

- odpisu na fundusz remontowy,
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- optat na dziatalnos¢ spoteczng, o$wiatowg i kulturalna.
18. (wykreslony)
19. Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa.
20. (wykreSlony)
21. Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej i cztonka Rady
Osiedla w petnieniu czynnosci w przypadku gdy :
a) narusza przepisy: Ustawy Prawo Spoldzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Statutu oraz regulaminow,
b) swoim zachowaniem powoduje destrukcje pracy Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla.
22. Podejmowanie - na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczanej wedtug wielkosSci udziatdbw w nieruchomosci wspdlnej - uchwat
w sprawie zwigkszenia obcigzeh wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku,
z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspélne;.
23. Ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.
24. Ustalanie liczby Rad Osiedli, ich sktad ilosciowy, zakres terytorialny, zasady dziatania
oraz tryb obradowania.
25. Zatwierdzanie funduszu pfac.
26. Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni.
27. Uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi
Spoétdzielni.
28. (wykreslony)
29. (wykreslony)
30. Podejmowanie uchwat w sprawie zwickszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych
z tytutu utrzymania nieruchomoéci wspolnej.

31. Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach statutu.

§152

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

2. W skiad innych komisji statych lub czasowych mogg by¢é wybrane osoby nie bedace
czionkami Rady Nadzorczej. Osobom tym, po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg
przystuguje wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 15% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace obowigzujgcego w miesigcu, za ktory wynagrodzenie
wyptacono - pod warunkiem uczestniczenia w co najmniej jednym posiedzeniu komisji

w danym miesigcu.
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3. Szczegotowe postanowienia dotyczgce trybu wyboru czionkéw komisji, obradowania
i podejmowania wnioskéw dla Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych,

zawierajg regulaminy tych komisji, uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§153
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodza:
przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastepcy, sekretarz i przewodniczgcy statych komisiji.

2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§154

1. Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, z zastrzezeniem postanowien ust.2, jezeli zostata
podjeta w obecnosci nie mniej niz 50% liczby cztonkéw Rady Nadzorczej ustalonej na okres
trwajgcej kadencji - w tym przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy - i za jej
przyjeciem opowiedziata si¢ wiekszo$¢ czitonkéw Rady.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach porzadkowych oraz gtosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane sg zwyklg wiekszoscig oddanych gtoséw. Sprawy
porzgdkowe okresla regulamin, o ktorym mowa w ust. 3.

3. Szczegdtowe postanowienia dotyczgce trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady
Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.

5. Zarzad
§155
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych
w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:
1) przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,
2) sporzgdzanie projektéw plandéw gospodarczych Spétdzielni,
3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektéw struktury organizacyjnej
Spoétdzielni,
4) sporzadzanie projektdw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
5) (wykreslony)
6) (wykreslony)
7) zawieranie z osobami ubiegajgcymi sie umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
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d) o przeniesienie wtasnosci domoéw lub lokali,
8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzgdku obrad,
9) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) nabywanie lub zbywanie srodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organoéw Spotdzielni,
12) wystepowanie do sadu z zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w § 63 ust. 2 i § 75 ust. 2 statutu.
13) wyznaczanie lokali do najmu, okreslanie kryteribw wyboru najemcéw oraz zawieranie
umow najmu.
14) (wykreslony)
15) Uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia
lub do kompetencji Rady Nadzorczej.
16) organizowanie przetargéw na roboty i ustugi.
3. (wykreslony)
§156
1. Zarzad sktada sie z 3 czlonkéw, w tym prezesa i jego dwoch zastepcédw wybieranych
przez Rade Nadzorczg z nieograniczonej liczby kandydatow w drodze konkursu.
2. Prezes Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje t.j. odpowiednie
wyksztatcenie wyzsze (techniczne, ekonomiczne, prawne), doswiadczenie w organizowaniu
i kierowaniu pracg podmiotow gospodarczych oraz wykazac sie znajomoscig zagadnienh
spoétdzielczosci mieszkaniowej. Rada Nadzorcza moze okreslic inne wymagania niezbedne
przy wyborze Prezesa.
3. Pozostali cztonkowie Zarzgdu powinni posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje
tj. odpowiednie wyksztatcenie wyzsze Ilub $rednie zgodne do zakresu czynnosci,
doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazaé
sie znajomoscig problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;j.
4. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto czionek Zarzadu, ktéremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany przez to Walne Zgromadzenie.
Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
5. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkébw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Czionek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje

w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej.
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§157
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkéw lub innym osobom petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni albo z kierowaniem dziatalnoscia wyodrebnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.
2. Osoba umocowana do kierowania biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest
réwniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu Spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.
3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kieruje biezgca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wytgczeniem spraw wymienionych w § 155 ust. 2 statutu.
4. Postanowienia ust. 1-3 nie wytgczajg uprawnien Zarzgdu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

§158
1. Oswiadczenie woli sktadajg za Spotdzielnie przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.
2. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§159
1. Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.
2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy czionkami Zarzadu. Szczegdtowe postanowienia dotyczgce podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu
zwotywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalany przez Rade Nadzorcza.

6. Zebranie Grup Cztonkowskich
§160
(wykreslony)

§161
(wykreslony)

§162
(wykreslony)
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7. Rady Osiedli

§163

1. Rada Osiedla jest organem doradczo-opiniodawczym wiasciwej administraciji Spotdzielni,
w sprawach dotyczgcych gospodarowania zasobami mieszkaniowymi wchodzgcymi w sktad
danej administraciji.
2. Wybory do Rady Osiedla dokonuje sie zgodnie z § 118a, 120 i 146 statutu. Kadencja
Rady Osiedla trwa 4 lata. Dotyczy to rowniez Rad Osiedla wybranych przez Walne
Zgromadzenie w 2013 roku.
3. Utrata mandatu czionka Rady Osiedla przed uptywem kadencji nastepuje wskutek
rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, zamiany mieszkania na potozone na innym
osiedlu oraz odwotania przez organ, ktéry dokonat wyboru - wiekszoscig 2/3 gtosow.
3a. Zawieszenia w czynnosciach cztonka Rady Osiedla dokonuje Rada Nadzorcza
z przyczyn okreslonych w § 13a Regulaminu Rady Nadzorcze;j
4. Za udziat w posiedzeniach Rady Osiedla jej czionkowie otrzymujg wynagrodzenie
w formie miesiecznego ryczattu, procentowo w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace, obowigzujgcego w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono,
w nastepujgcych wysokosciach:

1) Przewodniczgcy Rady Osiedla - 30% wynagrodzenia, pod warunkiem przewodniczenia

w co najmniej jednym posiedzeniu Rady Osiedla w danym miesigcu,
2) cztonkowie Rady Osiedla — 10 % wynagrodzenia, pod warunkiem uczestniczenia w co
najmniej jednym posiedzeniu Rady Osiedla w danym miesigcu.

5. Jesli cztonek Rady Osiedla jest takze czionkiem Rady Nadzorczej, to wynagrodzenie
okreslone w ust. 4 wyptaca sie mu niezaleznie od wynagrodzenia otrzymywanego za udziat

w posiedzeniach Rady Nadzorczej.
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Rozdziat VII
POSTANOWIENIA KONCOWE
§164

1. Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spétdzielcze oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

3. Zmiana statutu wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Tekst jednolity statutu obejmuje zmiany statutu uchwalone przez:

1. Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 17.06.2010 roku uchwatg nr 13/2010.

2. Walne Zgromadzenie Czionkéw odbyte w czesciach, w dniach: 11.06.2013 r.,
12.06.2013r., 13.06.2013 r., 18.06.2013 r., 19.06.2013 r., przyjete uchwatg nr 8/2013
w dniu 20.06.2013 roku.

3. Walne Zgromadzenie Czionkéw odbyte w czesciach, w dniach: 20.05.2014 r.,
21.05.2014r., 22.05.2014 r., 27.05.2014 r., 28.05.2014 r., 29.05.2014 r., przyjete uchwatg
nr 10/2014 w dniu 03.06.2014 roku.

4. Walne Zgromadzenie Czionkéw odbyte w czesciach, w dniach: 17.05.2018 r.,
18.05.2018r., 21.05.2018r., 22.05.2018r., 23.05.2018r., 24.05.2018r., przyjete uchwatg
nr 9/2018 w dniu 28.05.2018 roku.

Zmiana statutu wymieniona w punkcie 1 zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego
KRS 133609 w dniu 27.09.2010 roku, zmiana wymieniona w punkcie 2 zostata wpisana
w dniu 07.10.2013 roku, zmiana wymieniona w punkcie 3 zostata wpisana w dniu 13.10.2014

roku, natomiast zmiana wymieniona w punkcie 4 zostata wpisana w dniu 16.08.2018 roku.
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Sekretarze Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej w Piekarach SI odbytego
w szeSciu cze$ciach w dniach 17, 18, 21, 22, 23 i
24.05.2018 roku.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czionkéw
Spéldzielni Mieszkaniowej w Piekarach SI. odbytego
w sze$ciu czeSciach w dniach 17, 18, 21, 22, 23 i
24.05.2018 roku.

Jozef Ogrodnik  ...77° 7770

Sekretarz I czgsci Walnego Zgromadzenia

Klaudia Kleszniew .........
Przewodniczgca I, III, IV,V i VI
czesci Walnego Zgromadzenia

Klaudia Kleszniew
Sekretarz 11 czgsci Walnego Zgrophadz

Rudolf Szernich p 3 S

Przewodniczgcey 1l czgsci Walnego ZgromadZenia

Katarzyna Machecka

Grzegorz Karnabal ...
Sekretarz IV czesci Walnego Zgro

Danuta Karmanska ........-&———< D .......

Sekretarz V czesci Walnego Zgromadzenia

Marta Respondek ... C}H ...........................

Sekretarz VI czesci Walnego Zgromadzenia
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