Spoldzielnia Mieszkaniowa

w Piekarach Slaskich
SM=
s—

OGLASZA

przetarg w formie przetargu nieograniczonego pod nazwa:
»Ocieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z robotami
towarzyszacymi przy ul. Sklodowskiej — Curie 101
w Piekarach Slaskich”.

Warunki postepowania okreslono

w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia.

Termin realizacji: 30.10.2026 r.

Ogloszenie o przetargu 19.01.2026 r.

Termin skladania ofert 03.02.2026 r., godz. 10:00

Miejsce skladania ofert Sekretariat Spoldzielni Mieszkaniowej,

41-940 Piekary Slaskie, ul. Le$na 22

Warunkiem uczestnictwa jest spetnienie wymagan okreslonych w Specyfikacji.



SM=

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
W PIEKARACH SLASKICH

41-940 PIEKARY SLASKIE, UL. LESNA 22
NIP 653-000-02-93, REGON 0000484771
Telefon/Fax: 32/ 287-16-04
e-mail : inwestycie@smpiekary.pl

SPECYFIKACJA

ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

»Ocieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z robotami

towarzyszacymi przy ul. Sklodowskiej — Curie 101 w Piekarach Slqskich”.

Zawartos¢ specyfikacji :

Postanowienia

Zalacznik nr 1
Zalacznik nr 2
Zalacznik nr 3

Zalacznik nr 4
Zalacznik nr 5
Zalacznik nr 6

Rozdziaty od I do XVI

Formularz ofertowy

Oswiadczenia
Wykonana robota budowlana, osoba ktora bedzie uczestniczy¢
w wykonywaniu zamdéwienia

Wzor umowy

Przedmiar robot

Projekt budowlany
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. ZAMAWIAJACY.

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Piekarach Slaskich
ul. Lesna 22, 41-940 Piekary Slaskie

NIP: 653-000-02-93

REGON: 0000484771

E-mail do korespondencji w sprawie zamdwienia: inwestycje(@smpiekary.pl

Strona internetowa w sprawie zamowienia:

www.smpiekary.pl/ogloszenia/przetargi/inne

zwany dalej ,,Zamawiajacym”

Osoby ze strony Zamawiajacego upowaznione do kontaktowania si¢ z Oferentami

w sprawach proceduralnych (od poniedziatku do pigtku w godzinach od 09:00 do 15:00)

imi¢ 1 nazwisko: Grzegorz Karnabal  tel. 32 287 18 11 wewn. 311.

II. TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA.

. Postgpowanie o udzielenie zamowienia prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego

na podstawie Regulaminu udzielania zamowien, w tym organizowania i1 przeprowadzania

przetargdw w Spotdzielni Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich na prace remontowe, roboty

budowlane, dostawy 1 ustugi.

. Niniejsze postepowanie przetargowe realizowane bedzie przy wsparciu kredytu

inwestorskiego Nasz Remont z premig remontowa z BGK za posrednictwem PKO BP S.A.

UWAGA: Rozpoczgcie robot uzaleznione jest od otrzymania stosownego finansowania.
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III.  OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA 1 ISTOTNE WARUNKI JEGO
REALIZACIJI.

1. Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie nastgpujacych prac zwigzanych
z ociepleniem budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz 2z robotami

towarzyszacymi przy ul. Sktodowskiej — Curie 101 w Piekarach Slaskich.

1.1. Roboty przygotowawcze przed termomodernizacja- przed rozpoczgciem prac
termomodernizacyjnych na elewacji potudniowej nalezy zamontowaé stosowne
rusztowania i zabezpieczenia. Istniejaca  okladzing w  postaci  plyt
azbestowo-cementowych nalezy rozebra¢ przy pomocy firmy posiadajacej
odpowiednie uprawnienia.

Usunigte materialy zawierajace azbest naleza do rodzaju odpadow niebezpiecznych,

z uwagi na to sposOb ich transportu bedzie zgodny z wytycznymi Ustawy z dnia

19.08.2011 r. o przewozie towaréw niebezpiecznych (Dz. U. 2018 poz. 169 t.j.). Powstate

podczas prac odpady, odpowiednio przygotowane beda bezposrednio transportowane

z miejsca budowy do miejsca ostatecznego unieszkodliwienia przez wyspecjalizowang firme¢

posiadajaca  zezwolenie na  odbior 1 transport odpadéw  niebezpiecznych.

Bezwzglednie po utylizacji odpadow nalezy dostarczy¢ Zamawiajacemu stosowny

dokument potwierdzajacy w/w fakt.

Przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych nalezy ponadto przeprowadzi¢ takie prace

jak:

- wzmocnienie $cian warstwowych elewacji poludniowej zgodnie z projektem,

- wymiana drzwi wej$ciowych do klatek schodowych,

- modernizacja instalacji c.0. poprzez wymian¢ pomp, zaworéw regulacyjnych i naczyn

przeponowych,

- modernizacja instalacji c.w. poprzez wymian¢ pomp, zaworéw regulacyjnych 1 naczyn

przeponowych,

- remont $ciany przyziemia elewacji potudniowej,

- remont elewacji szczytowych,

- remont stref wejsciowych,

- remont loggi (balkonow),
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- demontaz obrobek blacharskich, parapetow, instalacji odgromowej,

- wymiana wentylatorow  wentylacji mechanicznej na calej nieruchomosci
wraz z montazem kratek ci$nieniowych we wszystkich kuchniach i tazienkach wszystkich
mieszkan,

- montaz anteny zbiorczej,

- inne roboty towarzyszace zgodnie z przedmiarem robot.

1.2.  Docieplenie Scian nadziemnych

- docieplenie $ciany zewngtrznej (potudniowej) styropianem grubosci 14 cm o
wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,033 [W/mK].

Powierzchnia $cian wykonczona zostanie tynkiem cienkowarstwowym silikonowym

o kamyczkowej strukturze (uziarnienie 1,5 mm) barwiony w masie wg. projektu.

UWAGA:
Wykonawca zobowiazuje sie przedstawi¢ oferte dotyczaca docieplenia $cian bazujac

na materialach systemu dociepleniowego firmy STO.

1.3.  Docieplenie stropodachu i stropéw w strefie wejscia

- Stropodach nalezy ociepli¢ poprzez nadmuchiwanie granulatu z wetny mineralnej grubosci
25 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta 2=0,038 [W/mK].

- Strop nad wejsciami do budynku przewiduje si¢ ociepli¢ na bazie styropianu o grubosci
20 cm 1 wspotczynniku przewodzenia ciepta A=0,033[W/(mK)].

- Strop wiatrolapu ociepli¢ na bazie styropianu o grubosci Scm 1 wspotczynniku przewodzenia

ciepta A=0,033[W/(mK)].

1.4. Roboty wykonczeniowe - Podczas docieplania elewacji, w zwigzku
ze zwigkszeniem warstwy ocieplenia koniecznym stanie si¢ wymiana obrobek blacharskich
1 parapetdw, wymiana instalacji odgromowej, wymiana daszkéw nad wejSciami do

budynku.
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1. Sktadajac oferte wykonawcy os$wiadczaja ze nie wnoszg zastrzezen do zakresu prac

przewidzianych do wykonania.

IV. INFORMACJA NA TEMAT ZAMOWIENIA.

1. Szczegotowy  zakres prac  precyzuje  dokumentacja  stanowigca  integralng
cze$¢ niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia tj. przedmiar robot
1 projekt budowlany. Przedmiar robdt i projekt stanowig zalgczniki nr 5 1 6 do SIWZ i sg

dostgpne na stronie internetowej: www.smpiekary.pl/ogloszenia/przetargi/inne

2. Zakres prac nalezy wykona¢ zgodnie zakresem wskazanym w przedmiarze.
Zakres oferowanych przez wykonawce robot winien obejmowac kompleksowe wykonanie
rob6t budowlanych, w tym robdt towarzyszacych 1 koniecznych do wykonania celem

osiggnigcia zamierzonego efektu inwestycyjnego.

3. Przedmiar jest jedynie dokumentem pomocniczym do wyceny prac i nie determinujg
one zakresu prac objetych przedmiotem zamoéwienia. W zwiazku z tym Zamawiajacy

sugeruje dokonanie wizji lokalnej w terenie oraz weryfikacji zakresu robdét.

4. Przewidzianym  rodzajem  wynagrodzenia za  wykonanie = zamoOwienia  jest

wynagrodzenie ryczaltowe. Wykonawca nie bedzie mogl zada¢ podwyzszenia

wynagrodzenia, chociazby w czasie zawarcia umowy nie mozna bylo przewidzie¢

rozmiaru lub kosztéw prac.

UWAGA:

4.1. Pomimo wynagrodzenia rvczaltowego Zamawiajacy wymaga zlozenia kosztorvsu

ofertowego. Zamawiajacy informuje, ze w przypadku nie zlozenia wraz z oferta

kosztorysu ofertowego oferta Wykonawcy zostanie odrzucona.

5. Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawcy zapoznajg si¢ doktadnie z trescig niniejszej SIWZ
1 wszystkimi jej zalgcznikami. Wykonawca ponosi ryzyko niedostarczenia wszystkich
wymaganych informacji i dokumentéw oraz przedtozenia oferty nie odpowiadajacej

wymaganiom okre§lonym przez Zamawiajacego.
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7.

8.

Roboty budowlane oraz wszystkie prace zwigzane z wykonywanymi robotami winny by¢

realizowane zgodnie z wytycznymi odnoszacymi si¢ do przepisOw obowigzujacego

prawa, przywotanych norm, warunkow technicznych, zasad wiedzy techniczne;,

przepisOw: bhp, p.poz., ochrony s§rodowiska, sztuki budowlanej oraz nalezytej

staranno$ci.

Informacje co do przebiegu wykonywanych robot:

a.

b.

Roboty budowlane prowadzone beda na czynnym budynku mieszkalnym.
Zamawiajagcy wymaga takiej organizacji prac, aby nie zaktoca¢ normalnego
funkcjonowania budynku.

Wykonawca musi zabezpieczy¢ okna, drzwi 1 inne elementy przed zabrudzeniem,
kurzem itp. Wymagane bezwzglednie jest przestrzeganie porzadku i czysto$ci prac.
Wykonawca musi zabezpieczy¢ teren prac przed zasmieceniem, zniszczeniem,
zakurzeniem, zabrudzeniem oraz przed stwarzaniem zagrozenia dla otoczenia,
a w szczegblnos$ci zabezpieczy¢ nawierzchni¢ utwardzong przed uszkodzeniem
mechanicznym lub trwatym zabrudzeniem.

Wykonawca musi zorganizowa¢ zaplecze dla pracownikdéw, dostawe energii
elektrycznej 1 wody w czasie prowadzenia robot (w  porozumieniu
z Zamawiajacym), wywoz 1 utylizacje materiatow z rozbidrki oraz pozostale roboty
1 czynno$ci wynikajace z technologii wykonania robdt przewidzianych do
realizacji w ramach przedmiotu zamowienia oraz wynikajacych ze sztuki
budowlane;.

Roboty maja by¢ prowadzone w sposob zapewniajacy przejazd 1 dojscia
do wszystkich sasiednich obiektow.

Obowigzkiem Wykonawcy bedzie zabezpieczenie 1 oznakowanie robot zgodnie
z przepisami, wydzielenie, oznakowanie 1 zabezpieczenie terenu prowadzenia robot,
stref dojs¢ 1 dojazdow w rejonie prowadzonych robot. Nalezy dba¢ o stan
techniczny 1 prawidlowo$¢ oznakowania przez caly czas trwania realizacji

umowy.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ powierzenia wykonania czg$ci zamowienia

podwykonawcom. Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ w formularzu ofertowym

(w punkcie 4 zatacznika nr 1 do SIWZ) cze$ci zamowienia, ktérych wykonanie zamierza

powierzy¢ podwykonawcom. W przypadku braku wskazania cze$ci zamdwienia,
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ktorych wykonanie mialoby by¢ powierzone Podwykonawcom, Zamawiajacy uzna,

ze Wykonawca samodzielnie zrealizuje calo§¢ zamowienia.

V. INFORMACJA NA TEMAT MOZLIWOSCI SKLADANIA OFERT
CZESCIOWYCH, WARIANTOWYCH, ZAMOWIENIA UZUPEENIAJACE ORAZ
TERMIN WYKONANIA PRAC.

1. Zamawiajacy nie dopuszcza ztozenia oferty cze$ciowej i wariantowej.

2. Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ udzielenia zamodwien uzupetniajacych lub/i
dodatkowych nieobjetych zamoéwieniem podstawowym niezb¢ednych do jego
prawidtowego wykonania, ktorych wykonanie stato si¢ konieczne na skutek sytuacji
niemozliwej wczesniej do przewidzenia, jezeli w szczegolnosci:

a. z przyczyn technicznych Ilub gospodarczych oddzielenie zamoéwienia
dodatkowego od zamodwienia podstawowego wymagatoby poniesienia

niewspotmiernie wysokich kosztéw lub

b. wykonanie zamdéwienia podstawowego jest wuzaleznione od wykonania

zamoOwienia dodatkowego.

3. Termin wykonania zamowienia: kompletne ukonczenie przedmiotu Zamowienia

wraz z wszystkimi pracami towarzyszacymi: 30.10.2026 r.

VI.  WARUNKI UDZIALU W  POSTEPOWANIU, PRZESLANKI
WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA ORAZ ODRZUCENIA OFERTY.

1. O udzielenie zamdwienia moga ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktorzy spetniaja warunki
dotyczace:
1.1. Posiadania wiedzy i do§wiadczenia.
Zamawiajacy uzna powyzszy warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze
i odpowiednio udokumentuje, ze zrealizowal w okresie ostatnich 5 lat przed

terminem sktadania ofert, a jezeli okres dziatalnos$ci jest krotszy - w tym okresie,
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co najmniej 1 robote budowlang dotyczaca docieplenia jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego obejmujaca swym zakresem likwidacj¢ ze Scian ze-
wnetrznych  budynku  plyt  zawierajacych  azbest, wzmocnienia S$cian
warstwowych i docieplenie tych Scian o wartosci nie mniejszej niz 1.000.000,00 zl.

brutto (stlownie: jeden milion zlotych).

W tym celu Wykonawca wypeini zalacznik nr 3 do SIWZ ,,wykonana robota
budowlana” w zakresie odpowiadajacym postawionym wymaganiom, ze wskazaniem
nazwy zamoOwienia, warto$ci brutto wykonanej roboty, date¢ i miejsce wykonania,
nazwe¢ Inwestora/Zleceniodawcy oraz przedlozy jeden dokument potwierdzajacy,

ze robota zostata prawidlowo ukonczona (np. referencja, poswiadczenie).

1.2. Dysponowania osobg zdolng do wykonania zamdwienia,

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wypemni zatacznik nr 3
do SIWZ ,osoba, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia”
wskazujac co najmniej 1 osob¢ posiadajaca uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen lub
odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktére zostaly wydane na
podstawie wczesniej obowiazujacych przepisow oraz przedlozy dokument
potwierdzajacy posiadanie przez t¢ osobg przynalezno$¢ do wlasciwej organizacji

zawodowe;.

1.3. Sytuacji ekonomicznej i1 finansowe;.
1.3.1. Wykonawca spelni warunek, jezeli wykaze, zZe posiada wazne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w  zakresie prowadzonej
dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zamdwienia na sume
gwarancyjng nie mniejsza niz 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych).
1.3.2. Wykonawca spelni warunek, jezeli wykaze, ze posiada $rodki finansowe lub
zdolnos¢  kredytowa na kwot¢ nie mniejszg niz  1.000.000,00 zi,

(stownie: jeden milion zlotych).
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2. O udzielenie zamdéwienia moga si¢ ubiega¢ Wykonawcy, ktorzy nie podlegaja
wykluczeniu z postgpowania. Z postepowania wyklucza si¢ Wykonawcow:

a. w stosunku do ktorych otwarto likwidacje lub ktérych upadto$¢ ogloszono,
z wyjatkiem Wykonawcow, ktorzy po ogloszeniu upadto$ci zawarli uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli przez likwidacj¢ majatku upadtego, a takze w stosunku do
ktorych zostato otwarte postgpowanie sanacyjne,

b. ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, gdy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych
ptatnos$ci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu,

c. ktoérzy nie ztozyli oferty okre§lonej w zalaczniku nr 1 (formularz ofertowy),
nie wnie$li wadium do uptywu terminu sktadania ofert,

d. ktorzy ztozyli nieprawdziwe informacje majace wptyw lub mogace mie¢ wptyw na
wynik prowadzonego postepowania,

e. nie wykazali spetniania warunkéw udzialu w postgpowaniu,

f. naleza do tej samej grupy kapitalowej, w rozumieniu ustawy z dnia
16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji 1 konsumentéow (Dz.U. 2018 poz. 798),
ztozyli odrgbne oferty lub wnioski o dopuszczenie do udzialu w tym samym
postepowaniu, chyba ze wykaza, ze istniejagce miedzy nimi powigzania nie
prowadza do zachwiania uczciwe] konkurencji pomiedzy Wykonawcami
W postepowaniu o udzielenie zaméwienia,

3. Zamawiajacy odrzuci ofert¢ Wykonawcy jezeli:
a. Jest niezgodna z regulaminem o ktorym mowa w rozdziale II pkt 1 SIWZ.

b. Jej tres¢ nie odpowiada treSci zapytania ofertowego, SIWZ lub dokumentacji
przetargowe;.

c. Zawiera bledy w obliczeniu ceny, za wyjatkiem oczywistych pomylek

rachunkowych.

d. Wykonawca ztozyl wigcej niz jedng oferte,
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e. Oferta zawiera razgco niskg cen¢ w stosunku do przedmiotu zamdwienia,

f. Jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwe] konkurencji w rozumieniu przepisow
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji.

g. Zostata zlozona przez Wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu

0 udzielenie zamoOwienia.

VI. WYKAZ OSWIADCZEN I DOKUMENTOW, JAKIE MAJA
DOSTARCZYC  WYKONAWCY W CELU POTWIERDZENIA
SPEENIENIA WARUNKOW  UDZIALU W  POSTEPOWANIU I
POTWIERDZENIA BRAKU PODSTAW DO WYKLUCZENIA.

l. W celu potwierdzenia spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu okreslonych
w rozdziale VI pkt 1 ust. 1.1., 1.2., 1.3. SIWZ Wykonawcy sktadaja formularz ofertowy

(zalacznik nr 1) wraz z nastepujacymi dokumentami:

1.1. ,,Wykonana robota budowlana” (zatacznik nr 3) w zakresie niezb¢dnym do wykazania

spelniania warunku wiedzy i dosSwiadczenia wraz z:
- dokumentem potwierdzajacym, ze robota zostata prawidtowo ukonczona,

1.2. ,,Osoba, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zaméwienia” (zatacznik nr 3)
w zakresie niezbednym do wykazania spetniania warunku dysponowania osobg zdolng

do wykonania zamowienia wraz z:

- dokumentem potwierdzajacym, ze osoba ktéra bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu
zamoOwienia, odpowiedzialna za kierowanie robotami budowlanymi w specjalnosci

konstrukcyjno-budowlanej posiada wymagane uprawnienia,

- dokumentem potwierdzajacym posiadania przez t¢ osobe przynalezno$¢ do wiasciwej
organizacji zawodowe;.
1.3. W zakresie niezbednym do wykazania spelniania warunku sytuacji ekonomicznej

1 finansowej:

- polise OC lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnoSci zwigzanej

z przedmiotem zamowienia na sume¢ gwarancyjng nie mniejszg niz 1.000.000,00 zt.,
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2.

informacj¢ z banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajacej
wysoko$¢ posiadanych $rodkow finansowych lub zdolno$¢ kredytowa Wykonawcy na
kwote nie mniejszg niz 1.000.000,00 zt., wystawiong w okresie nie wczesniejszym niz

3 m-ce przed uptywem terminu sktadania ofert.

Na potwierdzenie, ze Wykonawcy nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania sktadaja oni

nastepujace dokumenty:

2.1. Oswiadczenia zawarte w zatgczniku nr 2 do niniejszego SIWZ.

2.2. Zaswiadczenic o niczaleganiu w podatkach w Urzedzie Skarbowym oraz

3.

zaswiadczenie o niezaleganiu w oplacaniu sktadek w ZUS lub KRUS wystawione

nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem sktadania ofert.

Dokumenty wymienione w niniejszym rozdziale nalezy sktada¢ w oryginale lub kopii
poswiadczone] za zgodno$¢ z oryginatem przez Wykonawce. W celu skutecznego
potwierdzenia za zgodno$¢ z oryginatem ztozonych kopii dokumentéw wymagana jest
formula ,za zgodno$¢ z oryginalem” Iub inna tozsama znaczeniowo opatrzona

podpisem upowaznionego do reprezentowania Wykonawcy przedstawiciela.

Zamawiajacy wezwie Wykonawcoéw, ktdrzy wraz z oferta nie zlozyli wymienionych
w rozdziale VI 1 VII o$wiadczen 1 dokumentow, z wylaczeniem formularza ofertowego
(zalacznik nr 1), albo ktorzy zlozyli wymagane przez Zamawiajacego oswiadczenia
1 dokumenty zawierajg btedy, chyba ze mimo ich zlozenia oferta Wykonawcy podlega

odrzuceniu albo konieczne byloby uniewaznienie postgpowania.

Ocena spelnienia warunkéw wymaganych od Wykonawcow zostanie dokonana

wg formuty ,,spetnia/nie spetnia” na podstawie ztozonych dokumentow i oswiadczen.
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VIII. INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO
Z WYKONAWCAMI, PRZEKAZYWANIA DOKUMENTOW ORAZ
UDZIELANIA WYJASNIEN DOTYCZACYCH TRESCI SIWZ

1. Wykonawca moze zwroci¢ si¢ do Zamawiajacego o wyjasnienie tresci SIWZ.

2. Wszelkiego rodzaju wyjasnienia, wnioski, zawiadomienia, informacje itp. Zamawiajacy
1 Wykonawcy przekazuja w formie pisemnej: osobiscie, za posrednictwem poczty, faksu
(nr faksu: 32/287 18 10) lub za posrednictwem poczty e-mail (e-mail Zamawiajacego:

inwestycje@smpiekary.pl)

3. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy przed uplywem terminu sktadania ofert moze
zmieni¢ tres¢ SIWZ. Jezeli w wyniku zmiany treSci SIWZ nieprowadzacej do zmiany
tre$ci ogloszenia o zamdwieniu jest niezbedny dodatkowy czas na wprowadzenie zmian

w ofertach Zamawiajacy przedtuzy termin sktadania ofert.

4. Kazde wyjasnienie lub zmiana bedzie stanowi¢ tre§¢ SIWZ.

5. Zamawiajacy nie przewiduje zwotania zebrania Wykonawcoéw w celu wyjasnienia tresci

SIWZ.

6. Tre$¢ niniejszej] SIWZ zamieszczona jest na stronie internetowej, pod nastepujacym

adresem: www.smpiekary.pl/ogloszenia/przetargi/inne

7. Wszelkie zmiany tresci SIWZ, jak tez wyjasnienia 1 odpowiedzi na pytania, co do tresci
SIWZ, Zamawiajacy zamieszcza¢ begdzie pod wskazanym adresem internetowym.
Informacja o zmianie bgdzie zawiera¢ co najmniej: date upublicznienia zmienianego

SIWZ, a takze opis dokonanych zmian.
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IX. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM.

1. Oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 100.000,00 PLN
(stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wniesienia wadium tylko 1 wylacznie w pienigdzu.

3. Wadium nalezy wptaca¢ przelewem na rachunek bankowy prowadzony przez: PKO
Bank Polski S.A., nr konta: 47 1020 2368 0000 2902 0022 3149. Wadium w tej formie uwaza
si¢ za wniesione w sposob prawidlowy, gdy $rodki  pienigzne wplyng na konto

Zamawiajacego do dnia 02.02.2026 r.

4. Wykonawca, ktory nie wniesie wadium zostanie wykluczony z postgpowania, a jego

oferta zostanie odrzucona.

5. Zamawiajacy zatrzymuje wadium:

5.1.  Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, odmowil zawarcia umowy na
warunkach okreslonych przez Zamawiajagcego w SIWZ lub nie przystapit do jej

podpisania w wyznaczonym terminie.
5.2.  Jezeli Wykonaweca przedstawit w swojej ofercie nieprawdziwe dane.

5.3. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwlocznie po wyborze
oferty najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postgpowania, z wyjatkiem Wykonawcy,

ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza.

5.4. Wykonawcy, ktorego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, Zamawiajacy

zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie zamowienia.

5.5. Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktory wycofat

ofert¢ przed uptywem terminu sktadania ofert.

X. TERMIN ZWIAZANIA Z OFERTA.

1. Wykonawca pozostaje zwigzany oferta przez okres 30 dni.

2. Bieg terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu skladania ofert.

Dzien ten jest 1 (pierwszym) dniem terminu zwigzania oferta.
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XI. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT.

1. Oferte nalezy sporzadzi¢ na FORMULARZU OFERTY, stanowigcego zatacznik nr 1 do
SIWZ.

2. Oferte nalezy zlozy¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Oferta wraz z zatgcznikami musi by¢ czytelna.

4. Oferta wraz ze wszystkimi zatgcznikami (dokumentami 1 o$wiadczeniami) stanowig
jedna cato$¢. Wszystkie strony nalezy potaczy¢ ze soba w sposob trwaty (np. zszy¢, spiaé,

zbindowac). Wyjatek stanowi dokument wadialny opisany w rozdziale IX pkt 5 SIWZ.

5. Zlozenie wigcej niz jednej oferty spowoduje odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez
Wykonawcg.

6. Oferte nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymaganiami specyfikacji. Alternatywy nie beda brane
pod uwagg.

7. Oferta wraz z zalgcznikami musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong
do reprezentowania Wykonawcy.

8. Jezeli osoba/osoby podpisujaca/podpisujace oferte dziata/dzialaja na podstawie
petnomocnictwa, to petnomocnictwo to musi w swej tresci jednoznacznie wskazywac
uprawnienie do podpisania oferty. Pelnomocnictwo to musi zosta¢ dotaczone do oferty
1 musi by¢ ztoZzone w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem.

9. Oferta wraz z zalgcznikami musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim pod rygorem
odrzucenia oferty. Kazdy dokument sktadajacy si¢ na oferte sporzadzony w innym jezyku
niz polski winien by¢ ztozony wraz z thumaczeniem na jezyk polski, poswiadczonym przez
Wykonawce. W razie watpliwosci uznaje si¢, iz wersja polskojezyczna jest wersja wigzaca.

10. Dokumenty skladajace si¢ na ofert¢ moga by¢ zlozone w oryginale lub kserokopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem.

11. Kazda zawierajaca jakakolwiek tre§¢ strona oferty powinna by¢ podpisana lub
parafowana przez Wykonawce. Kazda poprawka w tresci oferty, w szczegolnosci kazde
przerobienie, przekreslenie, uzupelnienie, nadpisanie, przestonigcie korektorem, etc.

powinny by¢ parafowane przez Wykonawcg.
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12. Na oferte skladaja sie:

a) Spis wszystkich zataczonych dokumentow (spis tresci) — zalecane, niewymagane.

b) Pelnomocnictwo do reprezentowania Wykonawcy, o ile ofert¢ sktada
pelnomocnik,

c) W przypadku, gdy Wykonawcy wspoélnie ubiegaja si¢ o udzielenie zamowienia
dokumentu potwierdzajacego ustanowienie petnomocnika (lidera konsorcjum),

d) Formularz ofertowy (zatacznik nr 1),

e) Oswiadczenia (zalacznik nr 2),

f) ,,Wykonana robota budowlana” (zalacznik nr 3) wraz z referencjg lub

poswiadczeniem,

g) ,,Osoba, ktora bedzie uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia” (zatacznik nr 3)
wraz z dokumentami potwierdzajacymi posiadanie przez wymagang o0sobg
odpowiednich kwalifikacji/uprawnien 1 przynalezno$¢ do wlasciwej organizacji
zawodowej,

h) Polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej,

1) Informacja z banku lub spotdzielczej kasy oszczedno$ciowo-kredytowe;j
potwierdzajacej wysokos¢ posiadanych s$rodkow finansowych lub zdolnos$¢
kredytowa Wykonawcy, wystawiona w okresie nie wczesniejszym niz 3 m-ce przed

uplywem terminu sktadania ofert,

J) Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach w Urzegdzie Skarbowym, wystawione
w okresie nie wczesniejszym niz 3 m-ce przed uptywem terminu sktadania ofert,

k) Zaswiadczenie o niezaleganiu w oplacaniu sktadek w ZUS lub KRUS, wystawione
w okresie nie wczesniejszym niz 3 m-ce przed uplywem terminu sktadania ofert,

1) Kosztorys ofertowy wraz z zestawieniem robocizny, materialow i sprzetu,

m)Dowdd wniesienia wadium:

Nalezy dotaczy¢ do oferty potwierdzenie przelewu.
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XII. OPIS SPOSOBU OBLICZENIA CENY.

1. Wykonawca poda cen¢ ofertowa zamoéwienia na formularzu oferty, zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgcznik nr 1.

2. Ceng ofertowg nalezy poda¢ w nastgpujacy sposob:

- cen¢ bez podatku VAT (netto),

- kwote podatku VAT 8%,

- ceng tacznie z podatkiem VAT (brutto).

3. Cena ofertowa musi by¢ podana w ztotych polskich, cyfrowo i1 stownie.

4. Za cene oferty uwazac si¢ bedzie cene brutto (lacznie z naleznym podatkiem VAT).

5. Cena oferty, jak i poszczegélne ceny sktadowe podane w ofercie, beda wiazace, stale
1 niezmienne przez caly okres realizacji zamdwienia.

6. Cena ofertowa jest ceng ryczattowa, ktéra musi obejmowaé wszystkie koszty zwigzane
z realizacjg zamowienia wynikajace ze specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot,
przedmiaru robot, wymagan zawartych w SIWZ, robdt koniecznych do wykonania
zadania oraz uwzglednia¢ koszty dodatkowe, m.in. koszty wszelkich robot
przygotowawczych, koszty urzadzenia, utrzymania i likwidacj¢ placu budowy, koszty
utrzymania zaplecza placu budowy, koszty robot demontazowych, transportu
1 skladowania materiatow, koszty wywozu 1 utylizacji materialbw z  rozbidrki,
ponoszenie  kosztow  energii  elektrycznej 1 wody  zuzytej w  czasie
prowadzenia robot. Cena ofertowa musi zapewnia¢ osiggnigcie zamierzonego efektu
inwestycyjnego.

7. Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ wszystkie pozycje robot opisane
w przedmiarze robot, a takze roboty nieuwzglednione w przedmiarze, ale wynikajace
z dokumentacji projektowej zgodnie z dziatem III SIWZ oraz konieczne do prawidlowego
wykonania cato$ci zadania.

8. Cena ofertowa powinna wynika¢ z kosztorysu ofertowego, stanowigcy element
pomocniczy do obliczenia ceny ofertowe;.

9. Kosztorys nalezy sporzadzi¢ w oparciu o zalaczony przedmiar przy zachowaniu

nastepujacych zasad:

a. Kazda pozycja powinna zawiera¢ ilo$¢ robodt, cene jednostkowg 1 warto$¢ danej
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10.

pozycji.

Warto$¢ pozycji jednostkowych bez podatku VAT (podatek VAT nalezy uwzglednié
w formularzu oferty — zalgcznik nr 1).

Kolejnos¢  pozycji musi  by¢ zgodna z  przedmiarem  podtaczonym
do specyfikacji.

Kosztorys musi zawiera¢ zestawienie robocizny, materialu i sprzetu.

W kosztach posrednich do kosztorysu nalezy uwzgledni¢ wtasng kalkulacje
dotyczacg zakresu robot przygotowawczych np. zorganizowanie zaplecza dla
pracownikow, wydzielenie, oznakowanie 1 zabezpieczenie terenu prowadzenia robot
i stref doj$§¢ i1 dojazdéw w rejonie prowadzonych robot, transport materiatéw,
ponoszenie kosztow zuzytej energii elektrycznej i wody w czasie prowadzenia robot,
koszt wywozu 1 utylizacji materiatbw z rozbiorki, zabezpieczenie pomieszczen,
wyposazenia 1 wewnetrznych dréog komunikacyjnych przed zniszczeniem,
zabrudzeniem i zakurzeniem, posprzatanie i przekazanie uzytkownikowi terenu
prowadzenia robot w stanie nadajagcym si¢ do uzytkowania, pozostalych robot
1 czynno$ci wynikajacych z technologii wykonania robdt budowlanych przewidzia-
nych do realizacji w ramach przedmiotu zamowienia oraz wynikajacych ze sztuki
budowlane;.

Wszystkie pozycje kosztorysu powinny by¢ wycenione przez Wykonawce,
Niedopuszczalne jest nie dokonanie wyceny jakiejkolwiek pozycji jednostkowe;j
(cena nie moze wynosic ,,0 zI”),

Wykonawca, bez uprzedniej zgody Zamawiajacego, nie moze dodawac
dodatkowych pozycji do przedmiaru robdt, zmienia¢ kolejnosci pozycji lub ich
opisu. Jezeli w przedmiarze robdt nie uwzgledniono pewnych robot
uwidocznionych w przekazanej Wykonawcy dokumentacji, to wycena kosztow tych
robot w kosztorysie ofertowym moze nastgpi¢ jedynie za zgoda Zamawiajacego
1 w miejscu przez niego wskazanym. Wykonawca nie moze samodzielnie zmieniaé
ilosci robdt okreslonych w poszczegdlnych pozycjach przedmiaru robot,

Ceny w kosztorysie powinny by¢ wyrazone w zlotych polskich, z doktadnoscig do
dwoch miejsc po przecinku.

W catkowite] cenie ofertowej 1 cenach jednostkowych przedkiadanych przez
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Wykonawce beda zawarte wszelkie cta, podatki 1 inne nalezno$ci platne przez
Wykonawcg.

11.  Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia wynagrodzenia jezeli wykonal prace
dodatkowe, uzupekniajace o ktorych mowa w rozdziale V pkt 2 SIWZ, nie wycenione
w ofercie, bez zgody Zamawiajacego.

12.  Zamawiajacy nie bedzie udzielal zaliczek na realizacj¢ zamowienia.

13. Umowa bedzie zawarta na cato$¢ robot okreslonych w przedmiocie zamdwienia.

XIII. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA I OTWARCIA OFERT.

1. Oferty musza byé zlozone w siedzibie Zamawiajacego w Piekarach Slaskich

przy ul. Lesnej 22, Sekretariat, w terminie do dnia 03.02.2026 r. do godziny 10:00.

2. Wykonawca powinien ztozy¢ oferte (w tym wszystkie dokumenty i o$wiadczenia)

w nieprzejrzystej 1 zaklejonej kopercie lub opakowaniu, na ktéorym nalezy umiescic:

- nazwe 1 adres Zamawiajacego,
- nazw¢ 1 adres Wykonawcy,

- opis :

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:
................................................................... Spoldzielnia Mieszkaniowa
................................................................... w Piekarach Slaskich
................................................................... ul. Le$na 22
................................................................... 41 — 940 Piekary Slaskie

OFERTA NA:
»Ocieplenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z robotami
towarzyszacymi przy ul. Sklodowskiej — Curie 101
w Piekarach Slaskich”.
Nie otwiera¢ przed 03.02.2026 r., godz. 11:00
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3. Wszystkie oferty otrzymane przez Zamawiajacego po terminie podanym w pkt 1

niniejszego rozdziatu, zostang zwrocone Wykonawcom nie otwarte.

4. Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetienia do ztozone;j
oferty pod warunkiem, ze Zamawiajacy otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu
zmian przed terminem sktadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢
ztozone wedlug takich samych zasad, jak sktadana oferta tj. w kopercie odpowiednio
oznakowanej napisem ,,ZMIANA”. Koperty oznaczone ,,ZMIANA" zostang otwarte przy
otwieraniu oferty Wykonawcy, ktéry wprowadzil zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci
procedury dokonywania zmian, zostang dotaczone do oferty.

5. Wykonawca ma prawo przed uplywem terminu sktadania ofert wycofa¢ si¢
Z postepowania poprzez ztozenie pisemnego powiadomienia. Koperty z ofertami, ktore
zostaty wycofane nie beda otwierane.

6. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Zamawiajacego w Piekarach Slaskich,

przy ul. Le$nej 22 w dniu 03.02.2026 r. po godzinie 11:00.

7. Otwarcie ofert jest niejawne.

XIV. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL
PRZY WYBORZE OFERTY, WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH
KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT.

1. Oferty nie podlegajace odrzuceniu zostang poddane ocenie ofert w oparciu o kryteria

podane w punkcie 3 ponizej.

2. Zamawiajacy dokona oceny ofert na podstawie wyniku osiagnigtej liczby punktow
przyznanych przez komisj¢ przetargowa w oparciu o kryteria i ustalong punktacje

do 100 pkt.

3. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy stosowaé bedzie

ponizsze kryteria oceny ofert:

a) cena ofertowa - 80 pkt

b) subiektywna ocena oferenta - 20 pkt
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4. Kazdy z Wykonawcdéw w poszczegolnych kryteriach otrzyma odpowiednig ilo$¢ punktow,

wyliczong w nastepujacy sposob:

ad. a) cena ofertowa :

Wg wzoru

| JE— X A

gdzie poszczegdlne litery oznaczaja:

IP - ilo$¢ punktdw,
N - cena ofertowa najnizsza sposrod wszystkich rozpatrywanych i nie odrzuconych ofert,
B - cena ofertowa oferty badanej (przeliczanej),

A - waga danego kryterium wyrazona w punktach - 80 pkt.

ad. b) subiektywna ocena oferenta - 20 pkt

Wg wzoru

IP= X A

odzie poszczegodlne litery oznaczaja:

IP - ilo$¢ punktow,

N - wiarygodno$¢, doswiadczenie oferenta najnizsza sposrod wszystkich rozpatrywanych 1
nie odrzuconych ofert,

B - wiarygodnos¢, doswiadczenie oferenta oferty badanej (przeliczanej),

A - waga danego kryterium wyrazona w punktach - 20 pkt.

5. W przypadku nie wypeklienia formularza ofertowego (zalacznik nr 1)

Zamawiajacy odrzuci oferte.
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6. Przy obliczaniu punktéw Zamawiajacy zastosuje zaokraglenia do dwoch miejsc

po przecinku, zgodnie z zasadg zaokraglenia matematycznego.

7. Zanajkorzystniejszg oferte zostanie uznana oferta, ktora otrzyma najwigksza taczng liczbe

punktow w zastosowanym kryterium.

8. W toku badania i oceny ofert Zamawiajacy moze zgda¢ wyjasnien dotyczacych tresci
ztozonych ofert. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia miedzy Zamawiajacym, a Wykonawcg
negocjacji dotyczacych ztozonej oferty oraz dokonywanie jakiejkolwiek zmiany

W jej tresci.

9. Zamawiajacy odrzuci oferte Wykonawcy, jezeli oferta zawiera razaco niska ceng

w stosunku do przedmiotu zamowienia.

10. Zamawiajacy moze poprawi¢ w ofercie:
a) oczywiste omytki pisarskie,
b) oczywiste omyltki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,
c)inne omytki polegajace na niezgodnosci oferty ze specyfikacja istotnych
warunkéw zamoOwienia, niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty,

niezwlocznie zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktorego oferta zostala poprawiona.

XV. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC
DOPELNIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY
W SPRAWIE ZAMOWIENIA.

1. Zamawiajacy udzieli zamowienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom okreslonym w niniejszej SIWZ i1 zostata uznana za najkorzystniejsza

w oparciu o podane w SIWZ kryteria wyboru.

2. O odrzuceniu oferty, o wykluczeniu Wykonawcy oraz o wyborze oferty

najkorzystniejszej, = Zamawiajacy  zawiadomi  niezwlocznie = Wykonawcow,
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ktorzy zlozyli oferty w przedmiotowym postepowaniu, podajac uzasadnienie

faktyczne, a takze termin i miejsce zawarcia umowy.

3. Informacje o wyniku postepowania Zamawiajacy niezwlocznie przesle
Wykonawcom, ktorzy zlozyli oferty w postgpowaniu. Informacja o wyniku

postepowania zawiera¢ bedzie co najmniej nazwe wybranego Wykonawcy.

4, Zamawiajacemu przystuguje prawo do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny w szczegOlnosci w przypadku nie otrzymania kredytu inwestorskiego

Nasz Remont z premig termomodernizacyjng BGK.

XVI. INFORMACJE DOTYCZACE UMOWY.
1. Istotne dla Zamawiajacego postanowienia umowy, zawiera zalaczony do niniejszej

specyfikacji wzér umowy (zalacznik nr 4).

2. Zmiana umowy moze nastgpi¢ jezeli wyniknie konieczno$¢ wykonania robot

uzupehniajacych lub/i dodatkowych o ktérych mowa w rozdziale V pkt 2 SIWZ.
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