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1. Podstawa opracowania 

• Umowa zawarta pomiędzy biurem projektowym a Inwestorem, 

• Inwentaryzacja budynku w sierpniu 2022 roku, 

• Obowiązujące polskie normy oraz przepisy budowlane. 

2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu do projektu 

budowlanego docieplenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na 

osiedlu Andaluzja 18 w Piekarach Śląskich. 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Teren objęty opracowaniem stanowi działka o nr ewid. 4517/4 zlokalizowana w 

Piekarach Śląskich, obręb Brzozowice Kamień. Obecnie na terenie działki znajduje się 

przedmiotowy obiekt. 

4. Obsługa komunikacyjna 

Przedmiotowa działka posiada dostęp do dróg publicznych, poprzez drogi osiedlowe 

urządzone na przedmiotowej działce i działkach sąsiednich. Obsługa komunikacyjna pozostaje 

bez zmian.  

Kontener na tymczasowe gromadzenie odpadów komunalnych zlokalizowano w 

granicach osiedla i zostaje systematycznie opróżniany przez koncesjonowany zakład usług 

porządkowych. 

5. Projektowane zagospodarowanie terenu 

W związku z planowaną termomodernizacją budynku nie wprowadza się żadnych zmian 

w istniejącym zagospodarowaniu terenu. 

6. Przeznaczenie terenu 

Planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu i 

istniejącym zagospodarowaniem. Dodatkowo: 

• przedmiotowa działka stanowi grunt zabudowany i zurbanizowany, projektowane 

zamierzenie budowlane zlokalizowane jest na terenie zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, 

• w planowanej inwestycji nie występują ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,  

• przedmiotowa nieruchomość nie podlega ochronie na podstawie ustaleń 

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, 
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• teren inwestycji położony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytków oraz 

strefami ochrony konserwatorskiej, nie jest także objęty żadną z form ochrony 

przyrody, 

• przedmiotowa działka znajduje się poza terenami narażonymi na 

niebezpieczeństwo powodzi oraz osuwanie się mas ziemnych, 

• teren nieruchomości nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych 

i leśnych na cele nierolnicze. 

 

UWAGA: 

Z uwagi na charakter opracowania oraz brak zmian w istniejącym zagospodarowaniu 

terenu odstąpiono od zestawienia powierzchni. 

7. Dane o charakterze przewidywanych zagrożeń dla środowiska oraz higieny 

i zdrowia użytkowników 

• inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, 

• budynek spełnia warunki ochrony atmosfery zgodnie z Rozporządzeniem 

Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa w sprawie 

ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 

1990 r (Dz.U.Nr.15 z dnia 14 marca 1990 r. Poz.92), 

• usuwanie odpadów stałych odbywa się poprzez wywożenie, 

• dla założonego programu użytkowego nie występuje związana z eksploatacją 

budynku zwiększona emisja hałasu, wibracji i promieniowania, w tym 

jonizującego, jak również nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne 

zakłócenia, 

• charakter, program użytkowy, wielkość budynku oraz sposób jego posadowienia 

nie wpływają negatywnie na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę 

oraz wody powierzchniowe i podziemne. 

8. Obszar oddziaływania obiektu 

Wyznaczenia obszaru oddziaływania przedsięwzięcia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 

20 Ustawy Prawo budowlane, który stanowi, że przez obszar oddziaływania obiektu należy 

rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów 

odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego 

terenu. Do przepisów odrębnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego należy 

zaliczyć przepisy rozporządzeń wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane, a 

także przepisy dotyczące między innymi: ochrony przeciwpożarowej, prawa wodnego, 

ochrony środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, 

które w myśl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP są źródłem powszechnie obowiązującego prawa na 

obszarze działania organów, które je ustanowiły.  
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Po wykonaniu analizy obszaru oddziaływania obiektu ustalono, że: 

• ze względu na charakter inwestycji obszar oddziaływania obiektu nie zmienia się i 

mieści się w granicy działki 4517/4, 

• inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osób trzecich w rozumieniu 

przepisów prawa budowlanego, 

• nie narusza dostępu do drogi sąsiednim działkom, 

• nie pozbawia możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i 

cieplnej oraz ze środków łączności, 

• nie pozbawia dopływu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 

ludzi w budynkach sąsiednich, 

• nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, 

• nie występują uciążliwości związane z eksploatacją budynku – zwiększona emisja 

hałasu, wibracji i promieniowania w tym jonizującego jak również nie powstaje 

zwiększone pole elektromagnetyczne czy inne zakłócenia. 

 

Analizy obszaru oddziaływania niniejszego budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

dokonano na podstawie §12.1. oraz §271.1. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. 
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